Hollola

Asemakaavan selostus 098 10-269

Kukonkoivun yritysalueen asemakaava ja asemakaavan muutos

Kukonkoivun (10) kunnanosa, kortteleita 1002-1016 ja 1018-1020 sekd asemakaavan lahivirkistys-,
suojaviher- ja katualueita sekd yhdyskuntateknisen huollon alueita koskeva asemakaavan muutos ja
tiloja 98-449-1-50, 98-449-1-54 (joka 16.5.2023 jalk. osa tilaa 98-449-2-89), 98-895-2-2, 98-895-2-11 koskeva
asemakaava.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 1002-1009, 1011, 1013-1016, 1018-1020 sek& asemakaavan
[ahivirkistys-, suojaviher- ja katualueet sekd yhdyskuntateknisen huollon alueet.

Kaava-alueen rajaus ilmakuvassa

KASITTELYPAIVAMAARAT

Vireilletulo: 6.10.2021
Elinvoimavaliokunta: XX XX XXXX
Kunnanhallitus: XX XX XXXX
Hollolan valtuusto: XX XX XXXX

Hollolan kunta | Tiilijarventie 7 F | PL 66, 15871 Hollola | hollola.fi
Kaavan laatija | kaavasuunnittelija Sini Utriainen | p. 044 7801353 | etunimi.sukunimi@hollola.fi

1



1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

11

1.2

1.3

Tunnistetiedot
Katso kansilehti (sivu 1)
Kaava-alueen sijainti

Alue sijaitsee valtatien 12 Kukonkoivun eritasoliittymén pohjoispuolella. Alue rajoittuu soranotto- ja
metsaalueisiin seké idassa Kukonkankaan alueeseen.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kukonkankaan yritysalueen asemakaava ja asemakaavan muutos. Osa vanhoista teollisuustonteista
seka uusi laajennusalue osoitetaan tydpaikkojen ja erikoistavarakaupan alueeksi. Teollisuuden ja kaupan
tontteja ja kaavamadrayksia ajantasaistetaan nykyisia tarpeita ja ympéariston vaatimuksia vastaaviksi.
Alueen kaavoituksessa huomioidaan alueen sijoittuminen vedenhankinnan kannalta tarkeélle
pohjavesialueelle.

Hollolassa 4.9.2023

Kaavasuunnittelija ~ Sini Utriainen
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake

Rakennustapaohjeet

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Luontoselvitys

Arkeologinen selvitys

Hulevesiselvitys

Liikenneselvitys

Muinaismuistolain mukaisen neuvottelumenettelyn muistio
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

- Kaavoituskatsauksessa 2020

- Asemakaava vireilletulo 6.10.2021.

- Kaavaluonnos oli ndhtavilla MRL 62:n ja MRA 30 §:n mukaisesti 26.5.-24.6.2022.

- Kaavaehdotus asetettiin MRL 65 8:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti néhtéville 30.3.-28.4.2023.
- hyvaksyminen..

2.2 Asemakaava

Asemakaavalla mahdollistetaan kaupan tontteja Kukonkoivun eritasoliittyméan laheisyyteen. Nykyisia
teollisuuden ja kaupan tontteja ja kaavamaarayksia ajantasaistetaan nykyisia tarpeita ja ympariston

vaatimuksia vastaaviksi. Alueen kaavoituksessa huomioidaan alueen sijoittuminen vedenhankinnan

kannalta tarkeélle pohjavesialueelle, jossa hulevesien hallinnalla on olennainen osa.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Hollolan kunta vastaa kunnallistekniikan toteuttamisesta ja tonttien luovuttamisesta.



3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1

3.1.2

Alueen yleiskuvaus

Kukonkoivun teollisuusalue on toteutunut tasaisesti pitkalla aikavalilla. Alueella toimii useita kymmenia
eri kokoisia yrityksia. Alueella on mm. kolme suurta betonituotealan yritysta seka Kaukokiidon
terminaali. Teollisuusalueen eri osista I6ytyy rakentamattomia tontteja, joista osassa kasvaa korkeaa
mantymetsaa ja osa on sorakenttdna. Kunnallistekniikka ja katuverkosto ovat padosin rakentuneita.
Kaavan laajennusalue teollisuusalueen etelapuolella on mantyvaltaista metsaa. Teollisuusalueen
lansipuolella sijaitsee suuret soranottoalueet. Teollisuusalue rajoittuu pohjoispuolelta
talousmetsaalueisiin ja itdpuolelta rakenteilla olevaan meluvalliin, joka erottaa alueen Kukonkankaalle
kaavoitetusta asuinalueesta. Asemakaavan pinta-ala on noin 122,4 ha, josta laajennusosa on noin 5,1
ha.

Luonnonymparisto

Maisemarakenne, maisemakuva

Alue muodostuu isommista ja pienemmista teollisuusrakennuksista, korkeista mannikoista ja suorista
kaduista. Rakentamattomat alueet ovat padosin mantyvaltaista talousmetsaa. Osa tonteista muodostaa
laajoja tasaisia sorakenttia. Maasto nousee pohjoiseen.

Luonnonolot

Kaava-alue kuuluu Salpausselan reunamuodostumaan ja alueen maa-aines on hyvin vetta lapéisevaéa
hiekkaa ja soraa. Salpausselan leveys on talla kohtaa noin viisi kilometria. Alue on kuivaa tai

kuivahkoa kangasta ja paaasiallinen puulaji on manty. Kaavamuutosalue viettaa eteldadn kohti valtatieta,
mutta on kaikkiaan hyvin tasaista.

Alueelle on tehty kaavan laadinnan yhteydessa luontoselvitys vuonna 2021.

Alue sijoittuu metsékasvillisuusvydhykkeiden jaossa etelaboreaaliselle vydhykkeelle ja siella alueelle
Lounaismaa ja Pohjanmaan rannikko. Suokasvillisuusvydhykkeiden aluejaossa suunnittelualue kuuluu
viettokeitaiden eli Sphagnum fuscum -keitaiden vythykkeelle ja alajaossa Sisd-Suomen vietto- ja
rahkakeitaiden vydhykkeelle. Alue on Salpausselan lakialuetta. Maankamara-karttapalvelun (GTK,
2021) mukaan selvitysalueen maapera on paaasiassa hiekkaa, lounaisosassa soraa.

Kasvit

Luontoselvityksen lahtotietojen mukaan alueella ei ole ollut kangasvuokon liséksi uhanalaisten,
silmallapidettavien, rauhoitettujen tai luontodirektiivin liitteisiin 1V tai Il kuuluvien kasvilajien
esiintymispaikkoja. Luontoselvityksen maastokaynnilla selvitysalueella ei havaittu valtakunnallisesti tai
alueellisesti uhanalaisia tai silmallapidettavia eiké lakisaateisesti suojeltavia kasvilajeja, luontodirektiivin
litteiden Il ja IV b lajeja tai rauhoitettuja tai erityisesti suojeltuja kasvilajeja.

Alueella kasvaa komealupiinia, joka on haitallinen vieraslaji. Alueen etelélaidalla on jandnapilaa.

Luontoselvityksen 2021 yhteydessa ei havaittu yhtdan kangasvuokkoa. Luontotyypin perusteella
alueella on muutama kangasvuokolle sopiva kasvupaikka. Kangasvuokkotarkastelu tehtiin
potentiaalisilla alueilla uudestaan sopivana ajankohtana kevat-kesalla 2022. Silloin havaittiin kaksi
kangasvuokkoesiintyméé kaava-alueen eteldosissa, jotka suositellaan jatettdvan maankayton
ulkopuolelle kokonaan. Luontotyypin perusteella kangasvuokolle soveltuvat paikat, jossa ei ole
selvitysten perusteella havaittu esiintymia, ei tarvitse kaavassa erikseen huomioida.



Eldimet
Luontoselvityksen lahtétietojen ja suunnittelualueen luontotyyppien perusteella selvitysalueella ei
arvioida olevan linnustollisesti arvokkaita alueita.

Yhden kilometrin séteella selvitysalueesta ei ole Laji.fi:ssa mainittuja tunnettuja luontodirektiivin liitteiden
IV a tai IV b lajien esiintymispaikkoja.

Luontodirektiivin liitteen 1V(a) elaimisté selvitysalueella voisi lajien elinymparistévaatimusten perusteella
olla I&hinna joidenkin lepakkolajien lisd&ntymis- tai levahdyspaikka. Selvitysalueella ei luontoselvityksen
perusteella ole lepakoiden talvehtimis- tai lisdantymis- ja levahdyspaikoiksi soveltuvia louhikoita tai
luolia. Selvitysalueen metsisséa ei mydskaan juuri ole pesakoloiksi soveltuvia koloja tai ponttoja.
Suunnittelualueen rakennetuissa osissa on rakennuksia, jotka saattavat soveltua lepakoiden
lisdantymis-, levahdys tai talvehtimispaikoiksi. Asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutusta lepakoiden
lisddntymis- ja levahdyspaikkoihin ainakaan, jos olemassa olevia rakennuksia ei pureta. Mikali
rakennuksia suunnitellaan purettavan, on mahdollisen lepakkoselvityksen laatimistarpeesta ja sisallosta
suositeltavaa neuvotella paikallisen ELY-keskuksen luonnonsuojeluyksikdn kanssa.

Asemakaavalla ei arvioida olevan vaikutusta lepakoiden liséksi muiden luontodirektiivin liitteen 1V(a)
lajien lisdantymis- tai levahdyspaikkoihin riippumatta suunnitelman tarkemmasta sisallosta.

Luonnonsuojelu- ja Natura-alueet
Alueella ei ole luonnonsuojelu- ja Natura-alueita.

Kotajarven Natura-alue sijoittuu suunnittelualueesta 1,8 km luoteeseen. Suunnittelualue sijaitsee eri
valuma-alueella kuin Kotajarven Natura-alue. Suunnittelualue ja Kotajarven Natura-alue sijaitsevat
molemmat Kukonkoivu-Hatsinan pohjavesialueella. Oletuksena, ettd alueelle ei sijoiteta pohjavetta
pilaavaa toimintaa, vaan alueen toiminnan suunnittelussa, toteutuksessa ja valvonnassa huomioidaan
pohjaveden pilaamiskielto, YSL 17 §. Nain ollen varsinaista Luonnonsuojelulain 65 8:n mukaista
Natura-arviointia ei katsota tarpeelliseksi.

Luonnonsuojeluohjelman mukainen harjujensuojeluohjelmaan kuuluva Lahden Mutka | Salpausselka
sijaitsee lahimmilldan noin 350 metrin paahéan suunnittelualueesta luoteeseen/pohjoiseen. Vaha-
Hannulan luonnonsuojelualue sijaitsee noin kilometrin etaisyydella suunnittelualueesta pohjoiseen.

Suunnittelualue on vuoden 2013 Paijat-Hameen POSKI-loppuraportin (GTK, 2013) mukaan osa
maisemansuojelun kannalta paikallisesti arvokasta harjualuetta.

Ekologiset yhteydet
Selvitysalueen kautta ei kulje merkittavia ekologisia yhteyksia.

Vesistdt ja vesitalous
Pohjavedet

Alue on vedenhankintaa varten tarkeélla Kukonkoivu-Hatsinan pohjavesialueella ja pohjaveden
muodostumisalueella seka vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella.

Hollolan pohjavesialueiden suojelusuunnitelman (2021) mukaan Kukonkoivu-Hatsinan pohjavesialue
lukeutuu Suomen laajimpiin pohjavesimuodostumiin ja on alueen vedenhankinnan kannalta tarkeé
pohjavesialue. Pohjavesialueen koko on 62,11 km?, josta muodostumisaluetta on 47,42 km? ja
pohjavettd muodostuu 45 000 kuutiota vuorokaudessa. Pohjavesialue jakautuu useampaan erilliseen
valuma-alueeseen. Kukonkankaan alueella kallio kohoaa pohjavedenpinnan ylapuolella muodostaen
vedenjakajan, jonka itdpuolella pohjaveden virtaus suuntautuu Ruopan vedenottamon suuntaan.
Kukonkoivun teollisuusalueen pohjoisosasta pohjavesi virtaa pohjoisen suuntaan ja etelaosasta
lounaaseen. Kukonkoivu-Hatsinan alueella on kolme vedenottamoa, joista Ruopan vedenottamo
sijaitsee Kukonkankaalla, noin kilometrin paassa kaava-alueesta. Alueella on pohjaveden



havaintoputkia, joiden mukaan kloridi- ja sulfiittipitoisuudet alittavat talousveden laatutavoitteet seka
pohjaveden ymparistonlaatunormien mukaiset enimmaispitoisuudet.
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Pohjaveden virtausolosuhteet K:uko'nkc_>ivun alueella. (Kukonkoivun hulevesiselvitys, Ramboll 2021)

Hollolan pohjavesialueiden suojelusuunnitelmassa on annettu Kukonkoivu-Hatsinan pohjavesialueelle
toimenpidesuosituksia. Alueen kiinteistéja ei tule kayttaa romujen, jatteiden tai mahdollisesti
pilaantuneiden maa-ainesten varastointiin. Teollisuus- ja yritysalueella muodostuvat likaiset hulevedet
tulee johtaa pohjaveden muodostumisalueen ulkopuolelle, jotta likaisten hulevesien imeytyminen
maaperaan ja edelleen pohjaveteen voidaan estdd. Puhtaat hulevedet kuten rakennusten kattovedet
tulee ensisijaisesti imeyttada maaperaén. Hulevesien hallinnan suunnittelussa tulee huomioida myos
sammutusjatevesien hallinta. Liikenteeseen liittyen tulisi suosia vaihtoehtoista liukkaudentorjuntaa
(esim. kaliumformiaatti) seké seurata pohjaveden kloridipitoisuutta.

Alueen toiminnan suunnittelussa, toteutuksessa ja valvonnassa tulee huomioida pohjaveden
pilaamiskielto, YSL 17 § seka pohjavesialueen suojelusuunnitelma.

Hulevedet

Suunnittelualueen maapera on hulevesien kannalta erittéin suotuisaa. Alueen luonnontilaisilla osilla
l&hes kaikki sadevesi imeytyy maahan eikd muodosta uomia.

Alueella on olemassa hulevesiviemariverkosto. Alueen hulevedet virtaavat pohjoisesta
hulevesiviemareita pitkin valtatien 12 etelapuolelle ja laskevat Siltainojaan. Hulevedet virtaavat
Siltainojan-Yl6sjoen-Hankaanjoen-Véahajoen ja Porvoonjoen kautta Suomenlahteen.

Nykyisten hulevesiviemareiden kapasiteetti ei ole riittava ja viemarin pituuskaltevuus on paikoin
vahainen. Rankkasateiden sattuessa hulevesiviemareiden tulviminen on mahdollista. Lisd&ntyvan
rakentamisen myo6ta hulevesiverkoston kapasiteetti kuormittuu entisestaan.

Kukonkoivun hulevesiselvityksen (2021 rev A 5.1.2023) perusteella
-hulevesia tulee viivyttda uusilla tonteilla ja puhtaat kattovedet imeyttaa.
-alueen etelareunaan varataan tilaa n. 8000 m? kokoiselle viivytysaltaalle.



3.1.3

-voimassa olevan kaavan Telinkankaantien kohdille tulee toteuttaa uusi hulevesiviemarilinja, joka
toimii viivyttavana rakenteena ja tasaa kapasiteettia verkoston eri osissa. Kukonkankaantien
pohjoisosan hulevedet ohjataan tata linjaa pitkin Kotajarventien hulevesiviemariin.

-Verkostoa tulee saneerata tarpeen mukaan suuremmaksi, mikali alueella havaitaan tulvimista tai
samalla kun verkostoa saneerataan muusta syysta.

-Tulvareittien riskikohtia tulee korjata katujen saneeraamisen yhteydessa.

Alueen tarkeimmat tulvareitit ovat Kotajarventie, Kukonkankaantie, Kukonkoivuntie ja Makisentie.
Tulvareitit pyritdéan kdantamaan uudelle hulevesialtaalle.

Suunnitellun viivytysrakenteen kokonaistilavuus on 14 000 m3, kun vesipinta altaassa nousee
maanpinnan tasolle. Viivytysrakenteessa on silloin tarpeeksi tilavuutta kerran 100 vuodessa toistuvan
rankkasateen hallintaan.

Tonttien hulevesien hallintajarjestelmisté ja rakentamisen aikaisesta hulevesien hallinnasta kerrotaan
tarkemmin liitteend olevassa Kukonkoivun hulevesiselvityksessa. Myos rakentamisen aikana hulevesien
hallinta on tarkeaa.

Maa- ja metsétalous

Kaava-alueella ei ole varsinaisesti maa- tai metsatalousalueita. Rakentamattomat tontit ja kaavan
laajennusalue eteldssa ovat kaytanndssa mantyvaltaista talousmetsda. Alueen pohjois- ja lansipuolta
ympéroi metsatalousalueet.

Rakennettu ymparisto

Vaestdon rakenne ja kehitys kaava-alueella

Kaava-alueella ei ole asutusta. Joidenkin olemassa olevien teollisuusrakennusten yhteydessa on
asuntoja kiinteiston hoidon kannalta valttiméatdnté henkilokuntaa varten. Alueen itdpuolelle on
kaavoitettu Kukonkankaan asuinalue, joka muodostuessaan olisi noin 300 asukkaan pientaloalue.

Yhdyskuntarakenne

Alueelle on muodostunut erikokoisia yritystontteja, joiden vélissa on paikoin rakentamattomia tontteja.
Kaavamuutoksella pyritddn edistamaan alueen rakentumista entisestaéan, jolloin olemassa oleva
katuverkosto ja kunnallistekniikka saadaan hyddynnettya.

Taajamakuva

Alue muodostuu isommista ja pienemmisté teollisuusrakennuksista, korkeista mannikdista ja suorista
kaduista. Rakentamattomat alueet ovat padosin méntyvaltaista talousmetsaa. Osa tonteista muodostaa
laajoja tasaisia sorakenttid. Maasto nousee pohjoiseen.

Asuminen

Kaava-alueella ei ole asutusta. Joidenkin olemassa olevien teollisuusrakennusten yhteydessa on
asuntoja kiinteiston hoidon kannalta valttamatonta henkildkuntaa varten. Alueen itapuolelle on
kaavoitettu Kukonkankaan asuinalue, joka muodostuessaan olisi noin 300 asukkaan alueen. Lahimmét
olemassa olevat asuinkiinteistot sijaitsevat alueen etelapuolella Vanhan Tampereentien ja Rouvintien
toisella puolella.

Palvelut

Alueella ei ole palveluja. Kaava-alueen laheisyydessa sijaitsee nuorisoseurantalo. La&himmat palvelut
ovat neljan kilometrin paassa Soramaessa, josta l6ytyy paivakoti ja kaupallisia palveluja. Muut julkiset ja
kaupalliset palvelut [6ytyvat Hollolan kuntakeskuksesta, johon on matkaa noin viisi kilometria.



Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Alueella on reilu 30 yritystéa. Niisséd on mm. betoni-, metalli- ja kivituotteiden valmistusta, rakentamiseen
ja huonekaluihin liittyvaa valmistusta, kuljetustoimintaa seka kulkuneuvoihin liittyvaé huolto-, korjaus-,
pesu- ja myyntitoimintaa. Niistd muutama on keskisuuria yrityksia, mutta suurimmassa osassa
tydskentelee alle 5 tai alle 10 henkiléa. Alueen isoimmat yritykset ovat kolme suurta betonituotealan
yritysta seka Kaukokiidon terminaali.

Virkistys

Alueen pohjois- ja lansipuolella on laajat metsatalousalueet. Finlandia-hiihdon reitti kulkee kaava-alueen
pohjoisrajalla. Alueen itdpuolella on kunnan urheilukentta ja lahivirkistysalueita.

Liikenne

Alueen etelapuolella on valtatie 12 ja Kukonkoivun eritasoliittymé. Kaava-alueen eteldosassa on patka
Vanhaa Tampereentietd, joka on yhdystieta 2955. Se jatkuu etelddn Korpikylantiena, joka on yhdystie
2954. Vanhalta Tampereentieltd, jolla on nopeusrajoitus 60 km/h, on liittyma alueelle johtavalle
Kotajarventielle, jonka nopeusrajoitus on 50 km/h. Kotajarventien risteys sijaitsee noin 100 metrin
paassa valtatien ramppiliittymasta. Suurten erikoiskuljetusten reitti kulkee valtatien 12 lannen suunnan
ja Vanhan Tampereentien valilla. Alueen sisdinen katuverkosto on jo rakentunut lukuun ottamatta
Teilinkankaantietd ja Ratassupantietd seka muutamaa pienempéaéa kadunpatkaa.

Alueelle kulkee olemassa olevat kevyen liikenteen vaylat Vanhan Tampereentien kautta.
Kotajarventielld, Kukonkoivuntiella ja Kukonkankaantiella on olemassa olevat kevyen liikenteen vaylat.

Kukonkoivun yritysalueella ei kulje joukkoliikenne, mutta joukkoliikenteen linjat 51 ja 52 kulkevat arkisin
2-3 kertaa paivassa Vanhan Tampereentien ohi kylille. Linja 11 kulkee Hollolan kk:n ja kuntakeskuksen
valilla arkisin 6-8 kertaa paivassa Kirkkotien kautta, jonne on alueen eteldosasta matkaa noin 1,5 km.
Valtatiella 12 kulkee Lahti-Tampere valill&a bussi, jolla ei ole pysakkia Kukonkoivun eritasoliittyméassa.

Rakennettu kulttuuriympéaristd ja muinaismuistot

Valtatien 12 ja teollisuusalueen valissé ita-lansisuunnassa on Ylinen-Viipurintien tienpohja, joka on
historiallinen kiintea muinaisjaannos. Alueella suoritetun arkeologisen inventoinnin (2021) mukaan
alueelta ei I6ytynyt uusia kohteita.

Kukonkoivun kaava-alueella sijaitsee Ylinen Viipurintie, Kukonkoivu-niminen muinaismuistolain
(295/1963) rauhoittama kiinte& muinaisjadnnos (muinaisjdanndsrekisteritunnus 1000031927). Tielinja
sijoittuu suunnittelualueella Kotajarventien molemmille puolille ja on edelleen havaittavissa maastossa
sekd myds myos lidar-kuvissa: Kotajarventien lansipuolella noin 100 m pituisena ja itdpuolella noin 60
m pituisena linjana. (S. Karkkainen 2017: Selvitys Ylisen Viipurintien linjauksista Paijat-Hameessa; T.
Sepanmaa 2021: Hollola, Kukonkoivun kaava-alueen inventointi 2021). Kaavahankkeen osalta tielinja
sijoittuu keskeiselle tontti- ja katualueelle, jonka eteldosaan on tarkoitus osoittaa myés suuri
hulevesiallas. Lisaksi hankkeeseen liittyen on tekeilla likenneselvitys, joka mahdollisesti vaikuttaa
kaavan eteldosan, eli Ylisen Viipurintien alueeseen.

Muinaismuistolain (295/1963) 13 §:n tarkoittamissa neuvotteluissa 7.4.2022 on todettu, ettd kaavan
tarkoituksenmukainen toteuttaminen edellyttda seuraavaan muinaisjgdnnokseen kajoamista: Hollola
Ylinen Viipurintie, (muinaisjdannosrekisteritunnus 1000031927). Kaava voidaan toteuttaa ja
rakentaminen aloittaa sen jalkeen, kun edelld mainitussa muinaisjadnndskohteessa on suoritettu
riittavat arkeologiset tutkimukset. Hyvaksyttyjen tutkimusten jalkeen muinaisjaannésta ei merkita
kaavakarttaan.

Tutkimustavoitteet arvioivat suojelusta vastaavana asiantuntijana Paijat-Hameen alueellinen
vastuumuseona toimiva Lahden kaupunginmuseo yhdessa Museoviraston kanssa. Arkeologiset



tutkimukset tilaa ja niiden kustannuksista vastaa Hollolan kunta. Tutkimuksissa on noudatettava
Suomen arkeologisten kenttatdiden laatuohjeita. Valitun arkeologisten tutkimusten suorittajalla on oltava
muinaismuistolain 10 §:n mukainen tutkimuslupa, jonka myénta& Museovirasto.

Museovirasto arvioi tutkimusten riittavyyden tutkimuksen suorittajan laatiman alustavan tutkimusraportin
perusteella. Muinaismuistolain 11 8:n tarkoittamaa kajoamislupaa ei kaavan mukaista rakennushanketta
varten siten erikseen haeta. Edella tarkoitetun muinaismuistolain 13 §:n tarkoittaman neuvottelun
asiakirjat ovat tAman kaavaselostuksen liitteena.

Museovirasto antoi tutkimusluvan Ylisen Viipurintien Kukonkoivun kohteelle 8.8.2022. Arkeologinen
tutkimus suoritettiin Mikroliitti Oy:n toimesta 16.11.2022 (raportti 12/2022). Tutkimuksen tarkoitus oli
tutkia muinaisjaannosta riittavasti, ettd kohteen rauhoitus voidaan poistaa.

Museoviraston 27.4.2023 antaman lausunnon mukaan tutkimukset on suoritettu Suomen arkeologisten
kenttatdiden laatuvaatimusten mukaisesti ja ne voidaan todeta riittaviksi. Samalla poistuu vaatimus
merkitéd kohde sm- merkinnalla kaavakartalle. Tutkimusten jalkeen ei ole muinaismuistolain mukaista
estettd kaavaehdotuksessa osoitetulle toiminnalle.

Tekninen huolto

Kaavamuutosalueella on olemassa oleva kunnallinen vesi- ja viemariverkosto seka hulevesiverkosto.
Alueella kulkee maakaasu. Ruissupantien tuntumassa kulkee pienelta osin kaukolampd. Suurin osa
alueen kaduista on rakentunut.

Johto- ja putkistokartta kunnan paikkatietojarjestelmasta. Kaava-alueen rajaus harmaalla.

10



Erityistoiminnat

Alueen lounaisosassa on Seveso-laitos. Se on Rakennusbetoni- ja Elementti Oy, joka luokitellaan
nestekaasulaitokseksi, jolla on 300 m:n konsultointivydhyke.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot

Alueen eteldosa ulottuu valtatiemelun vaikutusalueelle.

Kaava-alueella on kolme ymparistélupakohdetta:

- Ruskon Betoni Oy:n betonituotetehdas kaavan pohjoisosassa

- Pielisen Betonin betonituotetehdas kaavan lansiosassa

- Rakennusbetoni- ja Elementti Oy:n betonituotetehdas, joka on kaavan lounaisosassa sijaitseva
Seveso-laitos

Betoniasemien ja betonituotetehtaiden merkittavimmat ymparistdvaikutukset ovat raaka-aineiden ja

tuotteiden kuljetuksista aiheutuvat meluhaitat, polyaminen seka jatevesipaastot.

Kaava-alueen laheisyydessa on seuraavat kohteet:

- Alueen lansipuolella on maa-ainesten ottoa, jonne on voimassa kaksi maa-aineslupaa.

- Alueen lansipuolella kiinteist6lla 98-409-4-76 sijaitsee kiinted murskausasema, jolla on toistaiseksi
voimassa oleva ymparistolupa.

- Alueen lansipuolella kiinteistolla 98-409-1-111 on ymparistolupa siirrettavalle murskauslaitokselle.

Maa-ainesten ottotoiminnan (sis. likenne) ja siihen liittyvan murskaustoiminnan olennaisimmat

ympaéristovaikutukset ovat melu ja pdly. Lisaksi tydkoneiden kaytdssa ja kemikaalien sailytyksessa tulee

ottaa huomioon pohjavesien suojelu.

Kaava-alueella on pilaantuneita tai mahdollisesti pilaantuneita maa-alueita yhteensa 12 kohteessa.

Alue on vedenhankintaa varten tarkea pohjavesialueella ja pohjaveden muodostumisalueella.

Sosiaalinen ymparistoé

Nykyisella teollisuusalueella toimii monenlaisia yrityksid. Alueena Kukonkoivun yritysalue muodostaa
oman kokonaisuuden.
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3.1.4 Maanomistus

Alueella on kunnan maanomistusta ja yksityista/yritysten maanomistusta.
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Kunnan maanomistus. Kunnan omistama maapohja on vihreélld ja kunnan vuokraamat alueet sinisella
pohjalla. Kaava-alueen rajaus vaaleanpunaisella katkoviivalla.

3.2 Suunnittelutilanne

3.21

Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

- Paijat-Hameen maakuntakaava 2014 aineisto
- Hollolan strateginen yleiskaava 2017 liitteineen
Hollolan strateginen yleiskaava 2020 liitteineen (hyv. 10.5.2021, voim. 21.8.2023)

- Alueen asemakaavojen ja viereisten asemakaavojen aineistot
- Alueella on voimassa Hollolan kunnan rakennusjarjestys (1.1.2017)
- Pohjakartta, paivitetty ja hyvaksytty 4.9.2023

- alueella toimivien yritysten ymparistéluvat
Alueelle kaavoituksen aikana laadittavat tai aikaisemmat selvitykset, mm. tehdyt inventoinnit

Taman kaavanlaadinnan aikana on tehty kaavaa koskevia tai kaavaan liittyvié selvityksia ja paatoksia:
-Hollolan pohjavesialueiden suojelusuunnitelma, 2021, Ramboll

-Kukonkoivun asemakaavan luontoselvitys, 2021, Sweco Oy

-Kukonkoivun kangasvuokkoselvitys, 2022, Sweco Oy

-Kukonkoivun yritysalue, Asemakaavan- ja asemakaavan muutosalueen arkeologinen inventointi 2021,
Mikroliitti Oy

-Kukonkoivun hulevesiselvitys 2021(rev A 5.1.2023), Ramboll

-Kukonkoivun yritysalueen likenneselvitys 2022, Ramboll

-Tutkimuslupapéaatos, Hollola, Ylinen Viipurintie, Kukonkoivu, vanhan tiepohjan tutkimus 8.8.2022,

Museovirasto
-Ylinen Viipurintie, Kukonkoivu, arkeologinen kaivaus 2022, 2022, Mikroliitti Oy
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Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton
suunnittelujarjestelmda. Ne on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan
suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtioneuvosto paatti
valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista vuonna 2000. 14.12.2017 valtioneuvosto hyvaksyi uudet
valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet, jotka tulivat voimaan 1.4.2018. Alueidenkayttétavoitteiden
tehtavana on
« varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa
* auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkéytén suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistt ja kestava kehitys
« toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen véalineena valtakunnallisesti merkittavissa
alueidenkayton kysymyksissa ja edistédd ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtendisyytta
« edistdé kansainvalisten sopimusten taytantdonpanoa Suomessa.
Maankaytto- ja rakennuslain (MRL) mukaan valtakunnalliset alueidenk&yttotavoitteet on otettava
huomioon ja niiden toteuttamista on edistettavd maakunnan suunnittelussa, kuntien
kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
vdlittyvat asemakaavaan osin maakuntakaavan kautta.
Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia, jotka ovat
keskeisia myos laadittavana olevassa asemakaavassa:
« Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
 Tehokas liikennejarjestelma
* Terveellinen ja turvallinen elinympéristo
« Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat
« Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Lisatietoja valtakunnallisista alueidenkayttdtavoitteista 16ytyy ympéaristéministerion kotisivuilta:
www.ymparisto.fi/vat.

Maakuntakaava

Maakuntakaavassa 2014 alue on Kukonkankaan tytpaikka-alue (TP7). Kohteen kuvaus; Suurelta osin
toteutunut monipuolinen teollisuusalue pohjavesialueella. Alue kuuluu Kukonkoivu-Hatsina
vedenhankintaa varten tarkeélle pohjavesialueelle. Kaupan merkintd km2; Osittain toteutunut
suuryksikon tai myymalakeskittymén alue; Kukonkoivun alueelle on osoitettu erikoistavarakauppaa
yhteensa 12 000 k-m?. Alueen lapi itd-lansisuunnassa kulkee Hameenkoski-Sairakkala-Salpakangas
paavesihuoltolinja. Alueelle on voimajohdon yhteystarve (110 kV) etelan suunnasta. Alueen
eteldreunassa valtatie 12, joka on merkitty merkittavasti parannettavaksi valtatieksi seka Kukonkoivun
eritasoliittyma. Alueen lansipuolella on maa-ainesten ottamisalue ja itdpuolella taajamatoimintojen
alueita.

Paijat-Hameeseen on hyvéaksytty jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaava 28.1.2021 (voimaan

8.6.2023), jossa Hollolaan on osoitettu jatteenkasittelyalue kierratyspuiston toimintaa varten.
Kukonkoivun alueelta jatteenkasittelyalueelle on matkaa noin 5 km.
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Ote maakuntakaavasta 2014.

Yleiskaava

Alueella on ollut kaavaprosessista suurimman osan aikaa voimassa Strateginen yleiskaava 2017.
Strateginen yleiskaava 2020 on kunnanvaltuuston hyvaksymé 22.2.2021, joka on tullut voimaan
21.8.2023.

Strateginen yleiskaava 2017 ja 2020:

Hollolan strategisessa yleiskaavassa alue on; Ty6paikat ja palvelut (TPY, vaaleanharmaa), joille
ymparistd asettaa erityisia vaatimuksia. Aluetta kehitetdaan teollisuuden, tyopaikkojen, palvelujen ja
muiden sellaisten toimintojen alueena, joille ympariston asutus tai ymparistéarvot aiheuttavat
rajoituksia. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd asumisen ja tyopaikka-alueiden hairiéttémaan yhteen
sovittamiseen. Alueen rakentaminen edellyttdd asemakaavaa. Asemakaavoituksessa ja muussa
yksityiskohtaisessa suunnittelussa tulee ottaa huomioon paakartan liséksi yleiskaavakarttojen 2-5
merkinnat ja noudattaa niihin liittyvia maéarayksia.

Aluekohtaiset maaraykset

2017: Kukonkoivun tydpaikka - ja palvelualueelle voidaan sijoittaa enintddn 12000 k-m 2 sellaista
erikoistavarakauppaa, kuten auto-, rauta -, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa, joka voi
perustellusta syysta sijoittua myds keskusta -alueen ulkopuolelle. Alueelle ei voi sijoittaa seudullisesti
merkittavaa paivittaistavarakauppaa.

2020: Seudullisen vahittaiskaupan suuryksikkd tai myymalakeskittyma valtatien tasoliittymissa (kma):
Kukonkoivussa voidaan sijoittaa erikoistavarakauppaa 7000 k-m2, paljon tilaa vaativaa kauppaa 5000
k-m2 ja paivittaistavarakauppaa 4000 k-m2.

2017 ja 2020: Alueen etelareunassa on valtatie 12. Valtakunnalliseen paatieverkkoon kuuluva tieyhteys.
Risteava liikkenne ohjataan tiesuunnittelun ja parantamistoimenpiteiden edistymisen myéta
eritasoliittymiin, -risteyksiin tai sopiville paikoille yksityistieverkkoon. Alueen kaakkoisnurkalla kulkee
yhdystie (yt) Kukonkoivun eritasoliittyméan ja Hollolan kirkonkylan vélilla. Alueelta itdédn on osoitettu
pyoréilyn laatukaytavina kehitettavat ohjeelliset paayhteydet (vihreat pompulat): Kuntakeskus-
Kukonkangas-Kirkonkyla.

2017: Alue on taajama-aluetta (sininen katkoviiva).

2017 ja 2020: Alueen italaidalla on viheraluetta).
2017: Alueen kaakkoiskulmalla on kylaaluetta (2017) tai 2020: maaseutumaista kylaaluetta (M-AT).
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2020: Alueen etelapuolella on valtatien eritasoliittyma.

098 10-269
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Ote strategisen yleiskaavan 2020 paadkartasta. Kaava-alue on ympyroéity pinkilla katkoviivalla.

2017: Kaavan 2017 teemakartalla 3 ei ole kohteita kaava-alueella.

2020: Strategisen yleiskaavan 2020 teemakartalla 3 on alueen eteldosassa merkint&; Historiallinen
tielinja (keltainen katkoviiva). Merkinnalla osoitetaan Ylinen Viipurin tie. Tien linjaus ja suhde
ymparistoon tulee sailyttdd. Tavanomaiset tien hoito- ja kunnostustyot ovat sallittuja. Suuremmista tien
linjausta ja sen rakenteiden muuttamista koskevista suunnitelmista tulee neuvotella Paijat-Hameen
alueellisen vastuumuseon kanssa. Alueen etelaosassa on myds muinaismuistokohde (sininen
pompula).
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2017 ja 2020: Teemakartalla 4 alue on merkitty vedenhankintaa varten tarkeaksi pohjavesialueeksi
(sininen alue). Alue on Vesihuoltolaitoksen toiminta-alue vedenjakelun ja jatevesiviemardinnin piirissa
(pisterasteri). Alueen pohjoisrajalla on vesirunkolinja (sininen viiva).

Ote strategisen yleiskaavan 2017 teemakartasta 4.

16



Ote strategisen yleiskaavan 2020 teemakartasta 4. Kaava-alue on ympyrdoity pinkilla katkoviivalla.
2017 ja 2020: Teemakartalla 5 on merkittyna valtatien 12 melualue, likennemaariin perustuva péivaajan
55 dB:n melualue (harmaa alue).

2017: Seveso llI-direktiivin mukainen laitos (Tukes) (violetti ympyra).
2020: Seveso llI-direktiivin mukainen konsultointivyohyke (Tukes) (violetti katkoviivaympyra).

2017 ja 2020: Molemmissa strategisissa yleiskaavoissa on voimalinjojen yhteystarpeet alueelta eteldén
jaitdan (punainen nuoli).

(2017 ja 2020): Alueen lansipuolella on maa-ainesten ottoalue (ruskea katkoviiva). Pohjoispuolella
sijaitsevaa maa-ainesten ottoaluetta ei ole kaavassa 2020.

2020: Pilaantuneiden tai mahdollisesti pilaantuneiden maa-alueiden kohteita (punaiset pompulat).
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Ote strategisen yleiskaavan 2017 teemakartasta 5.
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Ote strategisen yleiskaavan 2020 teemakartasta 5. Kaava-alue on ympyrdity pinkilla katkoviivalla.

Asemakaava

Alueella on voimassa useita eri aikaan laadittuja asemakaavoja. Vanhimmat ovat vuodelta 1986 ja
uusin asemakaavan muutos on vuodelta 2013. Alueella on paaosin teollisuustontteja (T, TY) (harmaa
alue) ja katualueita. Alueen eteldosassa on kaupan tontti (K) (oranssi alue). Kaava-alueella on myés
yhdyskuntateknisen huollon aluetta (violetti alue), suojaviheraluetta (turkoosi alue) ja lahivirkistysaluetta

(vihred alue). Alueen itdpuolella on Kukonkankaan asuinalue, jonka suojaviher- ja lahivirkistysalueet
erottavat Kukonkoivun teollisuusalueesta.
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Ote ajantasa-asemakaavasta.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kukonkoivun yritysalueella on useita eri-ikdisid asemakaavoja, joissa kaavamaaraykset vaihtelevat.
Asemakaavoissa on esimerkiksi pohjaveteen liittyvid maarayksia, jotka tulee paivittda vastaamaan
nykypaivan tarpeita ja lainsdadantoa. Alueella on tarve tarkastella hulevesien johtamista, joka
huomioidaan kaavassa. Kaavamuutosalueen eteldapuolella on laajennusalue, jonne on tarkoitus osoittaa
kaupallista toimintaa.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Hollolan kunta on paattanyt kaavan kaynnistamisesta. Kohde on ollut kaavoitusohjelmassa 2021-2023.
Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 6.10.2021.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

- lahialueen maanomistajat ja asukkaat

- ne, joiden asumiseen, tydntekoon ja muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa
- lahialueella toimivat yritykset

- Hameen Ely-keskus, Ympérist6 ja luonnonvarat
- Uudenmaan Ely-keskus, Liikenne

- Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo/ arkeologia
- Péijat-Hameen liitto

- Hollolan yrittajat ry

- Hollolan ympéristdyhdistys

- Paijat-Hameen ymparistoterveys, Hollola

- Hollolan vesihuoltopaallikké

- Paijat-Hameen pelastuslaitos

- Lahti Aqua Oy

- Lahti Energia Oy

- DNA Oy/Etela-Suomi

- Kymenlaakson sahko

- Auris Kaasunjakelu Oy

- Tukes

- kunnan rakennustarkastaja

- kunnan ymparistéviranomainen

- kunnan elinkeinopaallikk®

- kunnan kuntatekniikan paallikk®

4.3.2 Vireilletulo

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 6.10.2021 Hollolan sanomissa ja kunnan internet-sivuilla.
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4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

Vireilletulovaihe

Kaavan vireilletulosta on kuulutettu 6.10.2021 Hollolan sanomissa ja kunnan internet-sivuilla. Samalla
osallistumis-. ja arviointisuunnitelma (OAS) asetettiin MRL 63 §:n mukaisesti ndhtaville seké ilmoitettiin
kaavoituksen vireilletulosta niin, etté osallisilla on mahdollisuus saada tietoa kaavoituksen [&ht6kohdista
seké osallistumis- ja arviointimenettelysta.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille 5.10.2021.
OAS:sta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkéisella ilmoitustaululla www.hollola.fi 6.10.2021

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin nahtavilla kaavan internet-sivuilla: www.hollola.fi 7.10.-
9.11.2021.

Luonnosvaihe

Asemakaavaluonnos asetettiin nahtaville varaten osallisille ja muille kunnan jasenille mahdollisuuden
osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavoituksen vaikutuksia seka lausua mielipiteensa asiasta
nahtéavana oloaikana.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille 20.5.2022
Lausuntopyynndt toimitettiin 25.5.2022

Kaavaluonnoksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sahkéisella ilmoitustaululla www.hollola.fi
25.5.2022.

Asemakaavaluonnos pidettiin nahtéavilla kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi 26.5.-24.6.2022
vdlisen ajan MRL 62 8:n ja MRA 30 8:n mukaisesti, jotta osallisilla ja muilla kunnan jéasenilla oli tilaisuus
esittdé mielipide kaavaluonnoksesta kirjallisesti tai suullisesti.

Kaavan luonnosvaiheesta saadut lausunnot ja mielipiteet esiteltiin elinvoimavaliokunnalle 6.9.2022.

Ehdotusvaihe

Elinvoimavaliokunta péaéatti asettaa Kukonkoivun (10) kunnanosan asemakaavan ja asemakaavan
muutosehdotuksen MRL 65 &:n ja MRA 27 §:n mukaisesti julkisesti nahtaville.

Kaavaehdotuksesta pyydettiin lausunnot Hameen Ely-keskukselta, Uudenmaan Ely-keskukselta, Paijat-
Hameen alueelliselta vastuumuseolta, Paijat-Hameen liitolta, Paijat-Hameen pelastuslaitokselta, Lahti
Aqua Oy:lta, Lahti Energia Oy:lta, DNA Oy:lta, Kymenlaakson Sahkdéverkko Oy:lta, Auris Kaasunjakelu
Oy:lta, Tukesilta, Hollolan yrittajat ry:It&, Hollolan ymparistoyhdistukselta, Paijat-Hameen
ymparistoterveydeltd, Hollolan vesihuoltolaitokselta, kunnan rakennustarkastajalta,
ymparistdviranomaiselta, elinkeinopaallikoltd ja kuntatekniikan paallikolta.

Kirjeet maanomistajille ja rajanaapureille 23.3.2023.

Kaavaehdotuksesta ilmoitettiin Hollolan Sanomissa ja kunnan sdhkoisella ilmoitustaululla www.hollola.fi
29.3.2023.

Kaavaehdotus pidettiin julkisesti nahtavilla 30.3.-28.4.2023 kaavan internet-kotisivuilla: www.hollola.fi

niin, ettd kunnan jasenilla ja osallisilla oli oikeus tehda muistutus kaavaehdotuksesta ndhtavana
oloaikana.
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4.3.4

Muistutusten ja lausuntojen pohjalta ei tullut tarkistuksia tai muutoksia kaavaratkaisuun.

Hyvéaksyminen

Elinvoimavaliokunta esittdd asemakaavan kunnanhallitukselle/valtuustolle hyvaksyttavaksi.

Hollolan valtuusto hyvaksyi asemakaavan pvm

Viranomaisyhteistyo

Viranomaisilta pyydetdan lausunnot valmistelu- ja ehdotusvaiheessa. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta on pidetty aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 28.4.2021.
Viranomaistydneuvottelu on pidetty 10.2.2022.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

441

Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kunnan asettamat tavoitteet

Tavoitteena on saada laajennusalueelle kaupan tontteja seka tutkia teollisuustonteista osan
muuttamista kaupan tonteiksi. Tavoitteena on yhtendistédé alueen kaavamaarayksia ja paivittaa niita
mm. pohjaveden ja hulevesien osalta.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Paijat-Hadmeen maakuntakaavassa 2014 alue on tyopaikka-aluetta (TP7). Kohteen kuvaus; Suurelta
osin toteutunut monipuolinen teollisuusalue pohjavesialueella. Alue kuuluu Kukonkoivu-Hatsina
vedenhankintaa varten tarkeélle pohjavesialueelle. Kaupan merkintd km2; Osittain toteutunut
suuryksikon tai myymalakeskittymén alue; Kukonkoivun alueelle on osoitettu erikoistavarakauppaa
yhteensa 12 000 k-m?2.

Paijat-Hameeseen on hyvaksytty jatteenkasittelyalueen vaihemaakuntakaava 28.1.2021, jossa
Hollolaan on osoitettu jatteenkasittelyalue kierratyspuiston toimintaa varten. Kukonkoivun alueelta
jatteenkasittelyalueelle on matkaa noin 5 km. Vaihemaakuntakaava ei kohdistu télle kaava-alueelle.

Strateginen yleiskaava

Hollolan strategisessa yleiskaavassa 2017 seka 2020 alue on; TyOpaikat ja palvelut (TPY,
vaaleanharmaa), joille ympéristo asettaa erityisia vaatimuksia. Aluetta kehitetdéan teollisuuden,
tydpaikkojen, palvelujen ja muiden sellaisten toimintojen alueena, joille ymparistén asutus tai

ymparistdarvot aiheuttavat rajoituksia. Erityistd huomiota tulee kiinnittdd asumisen ja tydpaikka-alueiden

hairiottdmaan yhteen sovittamiseen.

Aluekohtaiset maaraykset
2017: Kukonkoivun tyépaikka - ja palvelualueelle voidaan sijoittaa enintadn 12000 k-m 2 sellaista
erikoistavarakauppaa, kuten auto-, rauta -, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppa, joka voi
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4.4.2

perustellusta syysta sijoittua my6s keskusta-alueen ulkopuolelle. Alueelle ei voi sijoittaa seudullisesti
merkittavaa paivittaistavarakauppaa.

2020: Seudullisen vahittaiskaupan suuryksikko tai myymalakeskittyma valtatien tasoliittymissa (kma):
Kukonkoivussa voidaan sijoittaa erikoistavarakauppaa 7000 k-m2, paljon tilaa vaativaa kauppaa 5000
k-m2 ja paivittdistavarakauppaa 4000 k-m2.

Strategisen yleiskaavan 2020 teemakartalla 3 on alueen eteldosassa merkint&; Historiallinen tielinja;
Ylinen Viipurin tie. Tien linjaus ja suhde ymparistoon tulee sailyttaa.

2017 ja 2020: Teemakartalla 4 alue on merkitty vedenhankintaa varten tarkeéksi pohjavesialueeksi.
Alue on Vesihuoltolaitoksen toiminta-alue vedenjakelun ja jatevesiviemaréinnin piirissa. Alueen
pohjoisrajalla on vesirunkolinja.

2017: Seveso llI-direktiivin mukainen laitos (Tukes).

2020: Seveso llI-direktiivin mukainen konsultointivyohyke (Tukes).

2017 ja 2020: Molemmissa strategisissa yleiskaavoissa on voimalinjojen yhteystarpeet alueelta etelaan
ja itéan.

(2017 ja 2020): Alueen lansipuolella on maa-ainesten ottoalue. Pohjoispuolella sijaitsevaa maa-
ainesten ottoaluetta ei ole kaavassa 2020.

2020: Pilaantuneiden tai mahdollisesti pilaantuneiden maa-alueiden kohteita.

Asemakaava

Alueella on voimassa useita eri asemakaavoja. Alueella on paaosin teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueita (T) ja ympéristdhairidita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten korttelialueita (TY),
joista osassa on mahdollista kayttaa rakennusoikeutta liike- ja toimistotiloihin. Alueen eteldosassa on
kaupan tontti (K) (oranssi alue). Kaava-alueella on myés yhdyskuntateknisen huollon aluetta (violetti
alue), suojaviheraluetta (turkoosi alue) ja lahivirkistysaluetta (vihrea alue) seka katualueita. Alueen
itapuolella on Kukonkankaan asuinalue, jonka suojaviher- ja l&hivirkistysalueet erottavat Kukonkoivun
teollisuusalueesta.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Kaavamuutoksessa on huomioitava muinaismuisto; Ylinen Viipurintien tienpohja. Alueen suunnittelussa
on huomioitava vedenhankinnan kannalta tarked pohjavesialue. Kaavassa on huomioitava hulevesien
hallinta palvelemaan nykyhetken ja tulevaisuuden tarpeita.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavan yhtena péatavoitteena on pohjavesien suojelua ja hulevesien
kasittelyd seka johtamista koskevien maaraysten ajantasalle saattaminen.

Muut tavoitteet

45 Asemakaavaratkaisun perusteet

Asemakaavalla muodostuu korttelit 1002-1009, 1011, 1013-1016, 1018-1020 seka asemakaavan
l&hivirkistys-, suojaviher- ja katualueet seka yhdyskuntateknisen huollon alueet.
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Kaavamuutoksen korttelialueet sailyvat padosin ennallaan lukuun ottamatta voimassa olevassa
kaavassa Teilinkankaantieksi nimetyn rakentamattoman kadunvarren kortteleiden yhdistamista ja siella
ohjeellisten tonttien uudelleen jakamista. My6s koko alueella tonttien valisia ohjeellisia tontinrajoja on
tarkistettu vastaamaan mahdollisimman hyvin olemassa olevia kiinteisténrajoja. Voimassa olevan
kaavan liike- ja toimistorakentamisen kortteli 1010 Rouvintien varrella osoitetaan lahivirkistysalueeksi.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueiden kayttétarkoitusta on tarkennettu, etta ymparistoé
asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Se tarkoittaa pohjaveden suojelua ja l&histolle
kaavoitettujen asuinalueiden huomioimista toiminnassa. Kaavamaarayksiin on tullut muutoksia ja
taydennyksia. Osalla korttelialueista oli aiemmin liikerakentamisen rakennusoikeutta, joka on tdméan
kaavamuutoksen yhteydessa poistunut tai vahentynyt. Kortteleiden kokonaisrakennusoikeus sailyy
entisellaén. Kaavamuutoksella poistuu mahdollisuus rakentaa asuntoja kiinteiston hoidon kannalta
valttamatonta henkildkuntaa varten.

Laajennusalueelle syntyy uutta kaava-aluetta yhden teollisuustontin, kahden erikoistavarakaupan tontin
ja yhden péivittdistavarakaupan tontin verran. Suojaviheralue erottaa laajennusalueen valtatiesta.

Liike- ja toimistorakentamisen alueen ja teollisuusalueen véliin on osoitettu suojaviheralue, jonne on
mahdollista sijoittaa hulevesialtaat kaava-alueen hulevesien johtamista ja viivytysta varten.

Nykyinen maantiend/yhdystiena toimiva Vanha Tampereentie osoitetaan kaava-alueeseen kuuluvalta
osalta kunnan kaduksi. Rengassupantieltéd Rouvintielle on osoitettu kulkuyhteys ainoastaan kevyelle
likenteelle.

Kaavaprosessin yhteydessa Ylisen Viipurintien muinaismuisto Kukonkoivussa vapautuu kaavan
mukaiseen kayttoon tehtyjen arkeologisten tutkimusten ja museoviraston lausunnon myota.

Asemakaavaratkaisuun ei ole tullut muutoksia kaavaehdotuksen néhtavillaolon jalkeen. Kaavan
pohjakartta on paivittynyt kaavaehdotuksen nahtévillaolon jalkeen ennen kaavan hyvaksymiskasittelya.

4.6 Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatu palaute

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yhteensé 4 lausuntoa ja 1 mielipide.

Paijat-Sote, ymparistoterveyskeskus kertoo lausunnossaan, etté kattava hulevesisuunnittelu on
tarkeada, koska kaavan mahdollistama rakentaminen lisda pinnoitetun alueen pinta-alaa merkittavasti ja
alueen sijoittuminen kokonaan pohjaveden muodostumisalueelle asettaa rajoituksia hulevesien
kasittelylle ja johtamiselle. Kaava-alueella on olemassa olevaa ymparistéonsa melua tuottavaa
toimintaa sek& mahdollisesti myés ampumaratamelua. Kaavaprosessissa tulisi huomioida alueella
mahdollisesti kokonaismelusta hairiintyvét toiminnot ja kohteet seké tarvittaessa meluhaittojen
torjuminen. Yleisissa kaavamaarayksissa tulisi edellyttdéa varautumista radonin torjuntaan
rakentamisessa seka liittymisté alueella olevaan kunnallistekniikkaan.

Vastine: Kaavan liiteasiakirjosta I10ytyy kaava-alueelle kaavamuutoksen yhteydessa tehty
hulevesiselvitys ja suunnittelussa on huomioitu myés tuore Hollolan pohjavesialueiden
suojelusuunnitelma, jossa tata aluetta on erikseen kasitelty. Kaavaluonnoksessa on annettu
pohjaveteen, hulevesiin ja mm. piha-alueen pinnoitteisiin liittyvia maarayksia.

Viereisen Kukonkankaan asuinaluekaavoituksen yhteydessa tehdyn meluselvityksen (sisaltéaen valtatien
melun) seka tiedossa olevan ampumamelun perusteella Kukonkoivun yritysalueella tai -alueelle ei
kohdistu melua, joka aiheuttaisi tarkempaa tarkastelua. Kukonkankaan asuinaluekaavoituksen
yhteydessa tarkasteltiin Kukonkoivun yritysalueen melun kantautumista Kukonkankaan kaava-alueelle
siltd osin kuin se on ollut tarpeen, eli lahimpéna asuinaluetta sijaitsevan Kaukokiidon tontin osalta.
Kukonkoivun ja Kukonkankaan alueiden vélissa on meluvalli, joka on rakentumassa. Tassa kaavassa
teollisuustonteille on annettu kaavamaarayksia, jossa on huomioitava lahistdlla asumiseen kaavoitetut
alueet. Liséksi niille korttelialueille, jotka ovat lAhimpana asumista ja johon meluvalli ei ulotu, on annettu
lisamaarays, etté korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ympéaristda hairitsevaa melua,
térinda, ilman pilaantumista tai muuta hairi6ta.
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Kaavaluonnoksessa on maarays radonin torjunnasta. Asemakaavoitetut alueet ovat automaattisesti
vesihuollon toiminta-aluetta, joten kunnallistekniikkaan on jo liityttdva voimassa olevalla kaava-alueella.

Kymenlaakson Sahkdverkko Oy esittda lausunnossaan verkkokartan ja lausuu tarvittaessa
kaavaluonnosvaiheessa.

Vastine: Kaavaluonnokseen on osoitettu voimassa olevan kaavan mukainen puistomuuntamo kortteliin
1007 tontille 1 seké& verkkokarttaan merkitty puistomuuntamo Kkortteliin 9 tontille 2. Mikéali kaavaan on
tarvetta lisaté muita kohteita, tarvitsemme niista tarkemman sijaintikartan.

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo lausuu, ettd tiedot muinaisjaannoksista ovat vanhentuneet.
Museo toteaa, ettd OAS:n mukaan alueelle tehdaan selvitysty6, joka huomioidaan kaavahankkeessa.
Suojelualueella tunnetaan yksi muinaismuistolain suojaama kiinted muinaisjaannaés, Ylinen Viipuriintie,
Kukonkoivu. Museo edellyttad, ettd kohde suunnittelualueen eteldosassa huomioidaan maankaytto- ja
rakennuslain sekda muinaismuistolain edellyttamalla tavalla.

Rakennetun kulttuuriympériston osalta suunnittelualue ulottuu kaavoitettavan alueen sisaéntulovaylalle
(Vanha Tampereentie), jonka suunnittelun yhteydessa museo esittaa otettavaksi huomioon julkisen
taiteen sijoitusmahdollisuuden, esimerkiksi kiertoliittymaan. Liikenteellisesti keskeinen sijainti
mahdollistaa erottautumisen ja aluekuvan kehittdmisen taiteen keinoin. Museon asiantuntijuus on
kaytettavissa asian edistamisessa.

Vastine: Kaava-alueelle on tehty taméan kaavan yhteydessa arkeologinen inventointi, jossa ei I6ydetty
uusia kohteita. Alueellisen vastuumuseon ja museoviraston kanssa on kayty kaavan OAS-vaiheen
jalkeen 7.4.2022 muinaismuistolain 13 §:n mukainen neuvottelu, josta on mainittu kaavaluonnoksessa
esitetyn muinaismuistoa koskevan kaavamaarayksen yhteydessa kaavamerkinnan poistamiseksi.

Risteysalueen elavdittdminen taiteella on hieno ajatus, jota voidaan tarkastella tarkemman
katusuunnittelun yhteydessa. Liikenneselvityksen mukaan kiertoliittymalle ei ole sisédantulovaylan
yhteydessa tarvetta.

Paijat-Hameen liitolla ei ole huoioitavaa OAS:ista. Alueella on voimassa oleva Hollolan strateginen
yleiskaava, joka ohjaa alueen suunnittelua.

Vastine: Kirjataan muistiin.

Rakennusbetoni- ja Elementti Oy:n jattdman palautteen mukaan Kivimyllarintien jatkona pieneksi
suojaviheralueeksi EV merkitylla kaistalla sijaitsee ajoyhteys kiviainesalueelle, joka olisi sdilytettava
alueen toimijoille.

Vastine: Kaavaluonnokseen on osoitettu ajoyhteys suojaviheralueelle.

4.7 Luonnosvaiheen palaute
Kaavaluonnoksesta saatiin 9 lausuntoa ja 0 mielipidetta.

Hameen ELY-keskus lausuu, ettéd hulevesien vaikutus tulisi selvittaa valtateiden kuivatukseen.
ELY-keskus suosittelee, etta kaavaselostukseen lisatdan kuvaus suositellusta toimintamallista
maansiirtotdiden ja rakentamisen aikana koskien haitallisiin vieraslajeihin lukeutuvan komealupiinin
torjumiseksi.

Liikenneselvityksessa

» Huomioitava erikoistavarakaupan ja erikseen paivittdistavarakaupan matkamaarat /eri
toimintojen lilkennetuotokset
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e Huomioitava kaava-alueen ulkopuolisten alueiden liikenne (Vanha Tampereentie,
Kukonkangas)

« Ennusteliikennemaaria tulisi arvioida uudestaan ja huomioida liikenteen toimivuustarkastelussa

e Huomioitava kahden odottavan HCT-rekan vaikutukset liikkenteelle ja ramppien toimivuudelle.

« Jalankulun ja kevyen liikenteen turvallisuuteen liittyvien seikkojen huomioiminen
likenneselvityksessa.

» Kaavan vaikutuksia liikenteeseen seka liikenneturvallisuuteen on tarkennettava

»  Toteutusvaiheen suunnittelussa mahdollisten mainoskylttien ym. Sijoittelussa vt 12 tai sen
ramppien l&heisyyteen tulee ELY-keskusta jatkossa kuulla naapurina.

* Vanha Tampereentien muuttuessa maantiesta kaduksi pidetdén laajuudeltaan sopivana tasséa
kaavassa kasiteltavaksi. Asemakaavan valmistuttua tulee tehdé kadunpitopéatos.

* Nelihaaraliittyma Vanhan Tampereentien ja Kotajarventien risteykseen ei ole mahdollinen.
Kotajarventien varressa ramppiin saakka tulee merkita liittymékieltoalueeksi EV-alue mukaan
lukien.

Hulevedet

¢ Hulevesiselvityksesta ei kay ilmi, millaisille sadetoistuvuuksille tulvareitit on suunniteltu.
Tulvareitit tulisi mitoittaa kohteen mukaan 1/100-1/200 vuodessa toistuvalle sadetapahtumalle.

* Hulevesiselvityksesta ei kay ilmi, onko altaassa, verkostossa ja tulvareiteilla mahdollisuus
viivyttda 1/100 vuodessa toistuvan sadetapahtuman aiheuttamat hulevedet ennen johtamista
valtatien 12 alittavaan hulevesiviemariin. Ja voiko tésté eteenpdin johtaa hallitusti eteenpain.
Tarkennettava kaavatyon edetessa.

* Hulevesien maaran lisdantyessa suunnitellun maankayton toteutuessa tulee varmistaa, ettei
valtatien kuivatus tai rakenteet vaarannu.

Pohjavesi
* Pohjavesialue on hyvin huomioitu asemakaavassa. Pohjaveden suojelua koskevaa
kaavamdaaraysta ehdotetaan taydennettavaksi seuraavasti: "Alueen rakentamista ja muita
toimintoja rajoittaa pohjaveden pilaamiskielto seka ohjaa vesitaloushankkeen yleinen
luvanvaraisuus”.

Maapera
« Kaavakarttaan ja maarayksiin on syyta lisata TY- ja KL-alueille pima-merkinta ja myds
kaavaselostuksessa on syyta todeta tilanne (pima=mahdollisesti puhdistettava maa-alue)

Vastine:
Vieraslajien torjunta ei kuulu kaavalliseen ohjaukseen. Vieraslajien torjuntaa on tehtdva muutenkin
niihin liittyvien lakien johdosta.

Liikenne:

Liikenneselvitysta on paivitetty kaavaehdotusvaiheeseen. Liikenneselvitykseen on jo kaavan
luonnosvaiheessa sisaltynyt ennusteet erikoistavarakaupan ja paivittaistavarakaupan matkamaarista
seka kaava-alueen ulkopuolisen maankayton tuottamasta liikkenteesta, jotka on avattu paivitettyyn
selvitykseen tarkemmin. Selvitykseen on lisétty tarkastelu HCT-rekoista. Kevyen liikenteen
turvallisuudelle on selvityksessa suosituksia, jotka on huomioitava tarkemman katusuunnittelun
yhteydessa.

Kaavaehdotukseen on levennetty Kotajarventien alkupéata, joka mahdollistaa kevyen liikenteen vaylan
kadunpatkan molemmin puolin seka kaantyvien kaistan Vanhalle Tampereentielle pain tulevaisuuden
varalle, vaikka kaavamuutoksen vaikutukset eivat sita edellytakaan.

Kaavan vaikutuksia liikenteeseen seka liikenneturvallisuuteen on tarkennettu kaavaselostukseen.

Kirjataan muistiin ELY-keskuksen kuulemisesta mainoskylttien ym. sijoittamissuunnitelmien osalta
valtatien laheisyyteen.

ELY-keskus lausuu, ettéd Vanhasta Tampereentiestd tehdaan kadunpitop&éatds asemakaavan

valmistuttua. Kunnan ndkemyksen mukaan Vanhan Tampereentien osuus, joka asemakaavalla
muodostuu kaduksi, ei ole tarkoituksenmukainen osuus (maankayttd- ja rakennuslaki 86 a §), josta
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kadunpitopaatosta tulisi tehda taméan kaavan valmistumisen myéta. Kunta nakee, etta kadunpitopaatos
kannattaa kaduiksi merkityistd maanteista tehdé isompina ja jarkevampina kokonaisuuksina.

Vanhan Tampereentien risteysalueelle on kaavassa esitetty liittymakielto KL-tonteille, jolloin
nelihaaraliittymaa ei synny. Liikenne on osoitettu KL-tonteille Kukkopillintielta. EV-alueelle ei ole tarvetta
jarjestaa ajoliittymia, joten sinne ei merkita erikseen liittymékieltoa, myos yleinen merkintatapa
huomioiden.

Hulevedet:

Hulevesiselvitysté on tarkennettu kaavaehdotusvaiheeseen ja tarkistettu 1/100 vuodessa toistuva
sadetapahtuma, jonka hallintaan riittd& kaavaluonnoksessa osoitettu hulevesiallas. Alueen tulvareitit
pyritédn myos kdantdmaan hulevesialtaaseen. Kaavaehdotukseen altaan etelapuolen KL-korttelialueille
on lisatty ohjeellisena suositeltu alin lattiankorkeus 1/100 vuodessa toistuvan sadetapahtuman varalta.
Kaavaehdotukseen on myos lisatty Kukonkankaantien etelapuolelle suojaviheraluetta, joka toimii
tulvareittina tarvittaessa. Kaava-alueelta ei synny hulevesia, jotka vaikuttavat valtatielle. Kaava-alueen
hulevedet, joita ei imeyteta tontilla, ohjataan hulevesiverkostoon, josta ne kulkeutuvat koko aluetta
palvelevaan hulevesialtaaseen ja edelleen uutta putkea pitkin nykyiseen valtatien alittavaan putkeen ja
nykyiseen hulevesiviemariin. Hulevesiallas viivyttda vesia, jolloin nykyinen verkoston kapasiteetti
valtatiesta eteenpdin kestda. Hulevedet jatkavat matkaa valtatien ali edelleen Siltainojaan, joka alittaa
mt 14024 Tennilantien. Kyseinen kohta suositellaan kunnostettavaksi ja eroosiosuojattavaksi. Siitd noin
puolen kilometrin padssa on purkuoja Monteron alueella, jolle on hyva tehda kunnostustoimenpiteita.

Pohjavesi:
Kaavaehdotukseen on tdydennetty pohjavesimaaraysta ehdotetun mukaisesti.

Maapera:
Kaavaehdotukseen on tdsmennetty yleismaéarayksissa olevaa pima-kohteisiin liittyvaa maaraysta. Pima-
merkint6ja ei lisata kortteli- tai tonttikohtaisesti, koska tilanne saattaa alueella elaa.

Paijat-Sote, ymparistoterveys lausuu, etta hulevesiselvitys on huomioitu kaavan yleisissa
maérayksissa hyvin. Kaavassa on huomioitu alueen rakentumisen eri vaiheet hulevesien kasittelyn
nakokulmasta.

Kaava-alueella on olemassa olevaa ymparistdonsa melua tuottavaa toimintaa, alueelle kantautuu
laheisen valtatien likennemelua sekéd mahdollisesti ampumaratamelua. Alueen kokonaismelua on
selvitetty Kukonkankaan asuinalueen kaavoituksen yhteydessa ja teollisuusalueen ja asutuksen valiin
on rakentumassa meluvalli. Meluselvitys on kohdistunut olemassa olevaan tilanteeseen, eika siind ole
arvioitu, kuinka nyt kaavoitetut uudet tontit seka erityisesti tontti 1014 Rekisupantien paadyn molemmin
puolin vaikuttavat Kukonkankaan asuinalueen melutilanteeseen rakentuessaan. Terveydensuojelun
nakokulmasta néille tonteille tulisi TY-1 kaavamerkinnén sijaan asettaa TY-3 merkintd, jossa rajoitetaan
tarkemmin tontille sijoittuvan toiminnan melu-, pély- ja tarindpaastoja ympéaristoonsa. Meluvallin
rakentamista tulisi myds edistdé ennen kyseisten tonttien rakentamisen aloitusta, koska myoés
rakentamisesta aiheutuu melupééastoja Kukonkankaan asuinalueelle.

Vastine: Meluvalli on parasta aikaa rakentumassa. Kukonkankaan asuinalueen yhteydessa tehdyssa
meluselvityksessa on huomioitu voimassa oleva teollisuusaluekaava, joka mahdollistaa laajemmat
ymparistohairiot kuin vireilla oleva kaavasuunnitelma. Ampumamelu ei ulotu alueelle.
Kaavaehdotukseen taydennetdan asuinaluetta lahimpina olevien teollisuustonttien kaavamaaraysta
polyn ja tarinan suhteen. Meluvallin vieressa sijaitseville teollisuustonteille on mahdollisuus sijoittaa
jonkun verran meluavampaa toimintaa verrattuna etelampana oleviin teollisuustontteihin, jossa
meluvallilla ei ole vaikutusta. Mikéli tonteille olisi tulossa toimintaa, jonka melua asuinalueelle ei suoraan
pysty arvioimaan meluvallin torjunta huomioiden, tulee toimintaa tarkastella melumallinnuksen kautta
toimintakohtaisesti. Asiasta on lisatty meluvallin viereisten tonttien kaavamaarayksiin (TY-4).

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo / Arkeologia lausuu, ettd muinaisjaannésinventointi on
otettu kaavassa huomioon. Kajoamislupaneuvottelun 7.4.2022 pohjalta muinaisjadénnésalueella
suoritetaan kaivaustutkimukset kesélla 2022. Tutkimusten jalkeen Museovirasto arvioi ja hyvéaksyy
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tutkimusten riittavyyden ja antaa sen jalkeen erillisen lausunnon, jonka myéta rakentamiselle ei ole
enaa muinaismuistolain mukaista estetta eikd suojelumerkintda enaa tarvita.

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo / Rakennettu kulttuuriympéristo ja maisema
Ei huomautettavaa.

Vastine: Kirjataan muistiin.

Lahti Aqua Oy:n lahettdméassa kartassa kaavan pohjoisosassa on kaksi kuntayhtyméan vesijohtoa, joille
pitéisi osoittaa rasitteet.

Vastine:

Kaavaehdotukseen on lisatty rasite tonttialueelle. Suojaviher- ja katualueille ei ole tarpeen merkita
rasitteita.

Lahti energia, kaukolampd lausuu, ettd alueella on pienimuotoista kaukolampdtoimintaa.
Kaukolamman erillisverkko sijaitsee kaava-alueen eteldosassa.
Vastine: Kaavan lahtotietoihiin on lisatty maininta kaukolampodverkon sijaitsemisesta kaava-alueen

etelaosassa.

Kymenlaakson Sahkoéverkko Oy lausuu, ettd séahkdverkkoon kuuluvien johtojen ja laitteiden
sijoittamista varten varataan riittavat tilat. Huomioidaan nykyiset sahkojohdot alueella. Kaavassa on
huomioituna yhtion puistomuuntamot. Tilaaja vastaa rakentamisen aiheuttamista mahdollisista johtojen
siirtokustannuksista.

Vastine:

Kaavaehdotukseen on tarkistettu johtorasitteet ja puistomuuntamot esitetylla tavalla.

Paijat-Hameen liitolla ei ole lausuttavaa.

Vastine: Kirjataan tiedoksi.

Lahti Energia Sahkéverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa.

Vastine: Kirjataan tiedoksi.

Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla (Tukes) ei ole lausuttavaa.

Vastine: Kirjataan tiedoksi.

4.8 Ehdotusvaiheen palaute

Kaavaehdotuksesta saatiin 6 lausuntoa ja O muistutusta. Lisaksi saatiin Museoviraston lausunto
arkeologisten tutkimusten riittavyydesta.

Hameen ELY-keskus lausuu, ettd luonnosvaiheen lausunnossa esitetyt huomiot hulevesi- ja
likenneselvitysten siséllosta ja kaavamadaraysten tdydennykset pohjavesien suojeluun ja pilaantuneisiin
maa-alueisiin on otettu hyvin huomioon, eika kaavamaarayksiin ole huomautettavaa.
Kangasvuokkoselvityksen tdydennys on tehty ja huomioitu soveltuvin kaavamerkinnéin ja maarayksin.
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ELY-keskus suosittelee edelleen, ettd kopealupiinin, haitallisen vieraslajin hallintatarpeet otetaan
huomioon kaavan toteutumisen ohjauksessa. Suositus toimintamallista rakentamiseen ja
maansiirtotdihin liittyen olisi soveltuvaa esittaa esimerkiksi kaavan rakentamistapaohjeiden yhteydessa.

Hulevesiselvityksessa on riittdvasti selvitetty asemakaavan muutoksen vaikutuksia hulevesien
hallintaan ja tulvariskeihin. Asemakaavaehdotuksen yleisissa maarayksissa annetaan riittavat ja selkeat
maaraykset hulevesista. Maarayksissa edellytetaén hulevesien viivyttamista 1 m3 vettd / 100 m2
lapaiseméatonté pintaa kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestaé véahintaan 2
ja korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta. Kahden tunnin tyhjenemisaika on lyhyt ja niin nopeasti
tyhjenevat viivytysrakenteet auttavat hulevesitulvariskien hallinnassa vain vahan. Kokonaisuutena
kaavaehdotuksessa hulevesiin liittyvat maaraykset ja suunnitelmat ovat kuitenkin riittavat.

Ehdotusvaiheeseen on tehty liikenneselvityksen paivitys (Ramboll, 25.10.2022), jossa on kattavasti
huomioitu ELY-keskuksen luonnosvaiheen lausunnossaan esittamat selvitysten taydennystarpeet, ja
ELY-keskuksen ndkemyksen mukaan tarkentamista ja mahdollista jatkoselvitysta vaatineet seikat on
kasitelty paivitetyssa selvityksessa. Muilta osin luonnosvaiheen lausunnot on huomioitu vastineissa.
ELY-keskus kuitenkin huomauttaa, ettd mikali kadunpitopaéatosta kiinteistotoimituksineen ei tehda, tulee
nailla osuuksilla ennen hallinnollista muutosta tehtévia toimenpiteité koskien olla yhteydessé ELY-
keskukseen. Esimerkiksi liikenneselvityksessé korvattavaksi suositeltu suojatieylitys Vanhan
Tampereentien liittyman etelapuolella sijoittuu nykyiselle maantiealueelle. Uuden suojatieyhteyden
toteutuessa tulee olevan suojatieyhteyden tilanne tarkastella yhdessa Uudenmaan ELY-keskuksen
kanssa, mikali kadunpitop&éatosta ei ole tehty.

Vastine:
Lisatddn maininta komealupiinin hallintatarpeista rakennustapaohjeisiin. Muilta osin lausunto kirjataan
tiedoksi ja muistiin.

Paijat-Hameen ymparistoterveys lausuu, ettd aiemmissa lausunnoissa esille tuodut asiat on
huomioitu kaavahankkeen edetessd. Kaavaehdotuksessa on otettu hyvin huomioon alueen
sijoittuminen Kukonkoivu-Hatsinan tarkeélle 1E-luokan pohjavesialueelle ja terveydensuojelun
nakokulmasta pohjaveden suojelun osalta ei ole huomautettavaa. Myds hulevesien kasittely ja
johtaminen on huomioitu kaavahankkeessa seka kaavaehdotuksen yleisissa kaavamaarayksissa
kattavasti. Terveydensuojeluviranomainen pitda hyvana ratkaisuna myds hulevesien johtamisen ja
kasittelyn ohjausta alueen rakentumisen eri vaiheissa. Alueen melu-, pély- ja tarindpéastéjen torjunnan
osalta rakenteilla olevalla meluvallilla on keskeinen rooli ja on hyva, etta se on parhaillaan
rakentumassa. Terveydensuojelun ndkdkulmasta kaavamaarayksia melun-, polyn- ja tarinahaittojen
torjumiseksi lahimpiin hairiintyviin kohteisiin voidaan pité& perusteltuina ja riittévina.
Terveydensuojeluviranomainen pitad myds hyvana ratkaisuna TY-4 alueille asetettua kaavamaaraysta
melumallinnuksesta. Taméa antaa myéhemmin mahdollisuuden arvioida tapauskohtaisesti alueen
melutilannetta myds hairiintyvien kohteiden kannalta, mikali TY-4 alueille suunnitellaan melua tuottavaa
toimintaa.

Vastine: Kirjataan tiedoksi.

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo / Arkeologia lausuu, ettd suunnittelualueen
muinaisjaannostietojen olevan ajan tasalla, esteitd kaavahankkeelle ei arkeologisen kulttuuriperinnén
osalta enda ole. Alueellinen vastuumuseo viittaa Museoviraston 27.4.2023 antamaan vapauttavaan
lausuntoon, jonka lopputulemana muinaismuistolain mukaista estettd Kukonkoivun asemakaavan ja

asemakaavan muutoksen kaavaehdotuksessa osoitetulle toiminnalle ei ole.

Paijat-Hameen alueellinen vastuumuseo / Rakennettu kulttuuriymparistd ja maisema
Ei huomautettavaa.

Vastine: Kirjataan muistiin.
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Turvallisuus- ja kemikaalivirastolla (Tukes) lausuu, etta kaava-alueella osoitteessa Kukonkankaantie
8 sijaitseva Rakennusbetoni- ja Elementti Oy on Tukesin valvonnassa oleva kohde, jolle on maaritetty
konsultointivydhykkeeksi 0,3 km. Laitoksella on maapeitteinen 20 m3 nestekaasusiilit. Kaavoituksessa
tulee huomioida nestekaasun kasittelysta ja varastoinnista aiheutuvien onnettomuuksien vaikutusalueet.
Maankéaytdn suunnittelussa on huomioitava lainsdadannon (858/2012 33 §) asettamat
minimivaatimukset 20 m3:n maapeitteiselle nestekaasusailitlle:

-toisen raja, yleinen liikennevayld, nestekaasuvaraston toimintaan kuulumattomat rakennukset: 5 metria
-kiinteiston ulkopuolisista asuinrakennuksista rivitalot ja omakaotitalot, likenteen solmukohdat :15 metria
-kiinteiston ulkopuoliset koulut, hotellit, kerrostalot, suurmyymaéléat ja muut suuren vékijoukon
kokoontumiseen tarkoitetut rakennukset seka hotellien majoitustilat: 30 metria

Kaavoituksessa on huomioitava, etté herkkien kohteiden tullessa lAhemméksi tehdasalueita, voi
yritysten toiminnan laajenemismahdollisuudet heikentya vaarallisten kemikaalien kasittelyn ja
varastoinnin osalta. Herkille kohteille suojaetaisyydet ovat pidemmat kuin esim. teollisuudelle.

Vastine: Nahtavilla olleessa kaavaehdotuksessa osoitettu maankéayttdé on lausunnossa mainittujen
minimivaatimusten mukainen. Lahimmaksi osoitetun herkemman kohteen, liike- ja toimistorakennusten
korttelialueen rajan ja seveso-laitoksen kiinteiston vélinen etaisyys on yli 30 metria (207 m).
Kaavamuutos ei salli asutusta kaavan alueelle.

Kymenlaakson Sahkdverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa.

Vastine: Kirjataan tiedoksi.

Lahti Energia Sahkéverkko Oy:lla ei ole lausuttavaa.

Vastine: Kirjataan tiedoksi.

Museovirasto lausuu arkeologisten tutkimusten riittavyydestd, ettd tutkimukset on suoritettu
Suomen arkeologisten kenttéatdiden laatuvaatimusten mukaisesti ja ne voidaan todeta riittaviksi. Raportti
on talletettu Museoviraston arkistoon ja muinaisjaannos on poistettu Museoviraston yllapitamasta
muinaisjaannosrekisterista tutkitulta osaltaan. Samalla poistuu vaatimus merkita kohde sm- merkinnalla
kaavakartalle. Tutkimusten jalkeen ei ole muinaismuistolain mukaista estettd Kukonharjun

asemakaavan ja asemakaavanmuutos kaavaehdotuksessa osoitetulle toiminnalle.

Vastine: Kirjataan tiedoksi.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

5.1.1 Mitoitus

Alueella on yhteensa 77 teollisuus- ja varastorakentamisen tonttia, kolme yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten tonttia, kaksi liikerakentamisen tonttia paljon tilaa vaativalle
erikoistavarakaupalle ja yksi liikerakentamisen tontti péivittaistavarakaupalle.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialueita (KL) on yhteensa 1,7946 ha.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa paivittaistavarakaupan (KL-1) on yhteensa
0,5760 ha.
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5.1.2

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueita, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia
vaatimuksia (TY-1, TY-2, TY-3, TY-4) on yhteensa 96,7580 ha.

Lahivirkistysalueita (VL) on yhteensa 0,7381 ha.
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueita (ET) on yhteensa 2,7220 ha.
Suojaviheralueita (EV) on yhteensa 4,2254 ha.

Katualueita on yhteensa 15,2917 ha.

Koko kaava-alueen pinta-ala on 122,4 ha.

Palvelut

Kaava-alueelle on mahdollista sijoittua paljon tilaa vievén erikoistavarakaupan myymala- ja varastotiloja
yhteensa 5384 k-m2. Toiminta voi olla esimerkiksi auto-, matkailuvaunu-, ja venekauppaa,
huonekalukauppaa, rauta- ja rakennustarvikekauppaa, maatalous-, ja puutarha-alan kauppaa tai
kodintekniikkakauppaa. Kaavaan on varattu tontti 1200 k-m2:n suuruiselle paivittaistavarakaupalle.

Teollisuus- ja varastorakentamisen korttelissa 1002 voidaan kayttaa rakennetusta kerrosalasta 10 %
paakayttotarkoitukseen liittyvaa myymalatilaa yhteensa 1145 k-m2,

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Kaavassa annetaan maarayksia koko alueelle mm. pohjavesien suojeluun, kiinteistéjen hulevesien
johtamiseen, piha-alueiden pinnoittamiseen ja varastointiin. Teollisuus- ja liikerakentamisen tonteilla
tulee huomioida pohjavesien suojelu seka lahistolle kaavoitetut asuinalueet. Kaavaan on osoitettu
hulevesiallas, jossa on tarkoitus viivyttaa alueelta kertyneita hulevesia nykyista paremmin.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue (KL)
Alueelle voidaan rakentaa liike- ja toimistorakennuksia. Tonttien rakennusoikeus on ilmaistu
tehokkuusluvulla e=0,30. Tonteille saa rakentaa korkeintaan kaksikerroksisia (Il) rakennuksia.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolle saa rakentaa paivittaistavarakaupan (KL-1)
Alueelle voidaan rakentaa paivittaistavarakauppa. Tontin rakennusoikeus on 1200 k-m2. Tontille saa
rakentaa korkeintaan kaksikerroksisia (1) rakennuksia.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (TY-1, TY-2, TY-3, TY-4)

Alueelle voidaan rakentaa teollisuus- ja varastorakennuksia. Toimistotiloja saa olla toiminnan omaa
tarvetta varten. Tonttien rakennusoikeus on ilmaistu tehokkuusluvulla ja vaihtelee kortteleittain e=0,40-
€=0,60. Tonteille saa rakentaa korkeintaan kaksikerroksisia (Il) rakennuksia.
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5.3.2

Muut alueet

Lahivirkistysalue (VL)
Lahivirkistysalueelle saa rakentaa tarpeellisia kulkureitteja.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET)

Alueelle voidaan rakentaa yhdyskuntatekniseen huoltoon liittyvia rakennuksia. Korttelissa 1018 tontin 4
rakennusoikeus on ilmaistu tehokkuusluvulla e=0,30. Tonteille saa rakentaa korkeintaan
kaksikerroksisia (1) rakennuksia.

Suojaviheralue (EV)
Suojaviheralue, jossa tarkempia osa-alueita on merkitty hule-1 merkinnalla, voidaan sijoittaa
hulevesiallas. Alueelle saa rakentaa tarpeellisia kulkureitteja, jotka on kaavassa osoitettu ohjeellisesti.

Katualueet
Katualue sisaltda ajoradat, jalankulku/pyoréatiet, joukkoliikennepysakit ja niihin liittyvat penkereet.
Kotajarventielta ei saa osoittaa ajoliittymia kortteleihin 1002 ja 2003.

5.4 Kaavan vaikutukset

54.1

5.4.2

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon, alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Kukonkoivun alue on suurelta osaltaan asemakaavan mukaisesti toteutunut teollisuusalue erikokoisine
tontteineen. Osa teollisuus- ja varastoalueiden tonteista ei ole rakentunut. Kaavamuutoksen my6téa
kaavamaaraykset selkeytyvat, yhtendistyvat ja ajantasaistuvat, joka helpottaa tonttien myyntia ja sité
kautta rakentumista. Rakennettu ymparisto laajenee etelaén, johon sijoittuu kaupallisten palvelujen
rakentamista. Suuri hulevesiallas erottaa teollisuusalueen ja kaupallisen alueen toisistaan. Kukonkoivun
yritysalue muodostaa kokonaisuuden, jolla on oma identiteetti suorine katuineen ja jossa jylha mannikké
on lasna rakentamisesta huolimatta. Kaavamaaraykset ja rakennustapaohjeet ohjaavat rakentamisen
yhdenmukaisuutta ja ymparistdon sopeuttamista. Rakennustapaohjeet laaditaan kaavan
ehdotusvaiheessa ja ne korvaavat voimassa olevat rakennustapaohjeet.

Vaikutukset likenteeseen ja liikenneturvallisuuteen

Kaavamuutoksen yhteydessa tehdyn liikenneselvityksen mukaan kaavamuutos ja laajennus tuottaa
merkittavan paljon liikennetta lisdd nykyiseen verrattuna. Asemakaavan mahdollistama palveluiden
arvioitu matkatuotos on yhteensé noin 2000 henkildautomatkaa ja 100 kuorma-automatkaa
vuorokaudessa. Kaava-alueen liikkenne-ennuste vuodelle 2050 jaé alle 4500 autoon vuorokaudessa.
Raskaan liilkenteen osuus séilyy korkeana erityisesti Kotajarventielld. Autoliikenteen liikenneméaarilla
nykyiset liikenneratkaisut toimivat kuitenkin hyvin, eikd Kukonkoivun eritasoliittym&n toimivuudelle tule
ongelmia. Nykyiset littymaratkaisut ovat toimivia myds HCT-ajoneuvoille. Ruuhkaisimpina tunteina
likennemaarat ja littymien kaantyvat likennevirrat pysyvat ennustetilanteessa maltillisina ja likenne on
kaikkiin ajosuuntiin sujuvaa. Kaavaratkaisussa alueen sisaantuloristeykseen Kotajarventielle on tehty
levennys, joka mahdollistaa tarvittaessa vasemmalle kdantyvien kaistan Vanhalle Tampereentielle.
Liikenteen vaikutukset eivat kuitenkaan sita edellyta.

Ajoneuvojen haikaisya valtatielle uusilta valtatien l&aheisyydessa olevilta tonteilta ei [ahtokohtaisesti
muodostu, koska rakentaminen sijoittuu valtatien puolelle ja pysékdintialueet niiden taakse, ja paaosa
tonteista on maastonmuotojen mukaan ylempana tiestd. Kaavassa on maaratty, etta kaava-alueen
sisdisesta liikenteesta, ulkovalaistuksesta tai rakennusten valaistuksesta ei saa aiheutua haikaisya
valtatielle.

Kevyen liikenteen maara kasvaa huomattavasti kaupallisten palvelujen ja paivittistavarakaupan myota.

Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida kevyen liikenteen yhteyksien sujuvuus mahdollisimman
lyhyina ja jatkuvina yhteyksina. Tarkemmassa suunnittelussa tulee huomioida myés kevyen liikenteen
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5.4.3

544

5.4.5

5.4.6

5.4.7

turvallisuus Vanhan Tampereentien-Kotajarventien risteysalueella ja Kukonkoivuntien ja
Rengassupantien tuntumassa turvallisilla suojatie- ja kevyen liikenteen vaylan jarjestelyilla.

Alueen taydentyminen mahdollistaa joukkoliikenneyhteyksien kehittamisen, joka parantaa alueen
saavutettavuutta. Kaavan katualueet mahdollistavat tarkempien pysakkien suunnittelun jatkossa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonympaéristoon

Kaavamuutosalueella ei ole vaikutuksia luonnonympaéristéon voimassa olevaan kaavaan verrattuna
lukuun ottamatta Rouvintien varrella olevaa toteutumatonta liikerakentamisen korttelialuetta, joka
osoitetaan lahivirkistysalueeksi. Kaavan laajennusalueella etelassé metsdé haviaa rakentamisen myo6ta
nykyisen teollisuusalueen ja valtatien valistd. Kangasvuokkojen kasvuolosuhteet on varmistettu
jattamalla potentiaaliset alueet maankayttomuutosten ulkopuolelle.

Vaikutukset elinoloihin, terveellisyyteen ja turvallisuuteen

Teollisuus- ja varastorakennusten tontteja koskevat kaavamaaraykset velvoittavat huomioimaan
lahistdlle kaavoitetut asuinalueet seka pohjaveden suojelun. Kaavamuutoksessa poistuu joitain
kortteleita koskenut maarays, joka on mahdollistanut asunnon kiinteistén hoidon kannalta valttamatonta
henkildkuntaa varten. Teollisuustoiminnan keskella ei ole hyva paikka asumiselle. Kaavamuutos ei esta
olemassa olevassa asunnossa asumista.

Kaavamuutos ei muuta sosiaalisia oloja nykyisella alueella, koska alueen paaasiallisen toiminnan
luonne ei muutu. Kaavan eteldosan kaupalliset palvelut lisdavat sosiaalista kanssakaymista ja lisaéavéat
tydpaikkoja, joka tukee seudun tyodllisyytta.

Kaavalla ei ole merkittavia vaikutuksia turvallisuuteen. Turvallisuus on huomioitu suunnittelussa tai ne
huomioidaan tarkemman suunnittelun yhteydessa + ks. 5.4.2 liikenneturvallisuus.

Vaikutukset pohjaveteen ja pintavesiin

Alueen rakentuminen vaikuttaa jonkin verran vahentavasti pohjavesien muodostumiseen.

Alueelle pinnoitetun ja rakennetun alueen pinta-ala lisdéntyy. Kaavassa on annettu pohjavesi- ja
hulevesimaarayksia pohjavesien suojelemiseksi. Kiinteistéilla syntyvét puhtaat hulevedet tulee imeyttaa
tonteilla pohjaveden mé&aran yllapitamiseksi. Kaavaan osoitettu hulevesiallas ja hulevesiverkoston
parannukset viivyttavat hulevesia vastaten alueen tarpeita nykyisté paremmin.

Tonteilla tapahtuvaan varastointiin ja piha-alueiden pé&allystamiseen on annettu maarayksia pohjavesien
suojelemiseksi.

Vaikutukset arkeologisiin kohteisiin

Ylisen-Viipurintien muinaismuistolle on tehty arkeologiset tutkimukset ja museoviraston lausunnon
myo6ta kaava voidaan toteuttaa osoitetun kayttétarkoituksen mukaisesti ja aloittaa rakentaminen.

Vaikutukset kauppaan

Kaava mahdollistaa alueelle paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan myymala- ja varastotiloja seka
paivittaistavarakaupan. Alue laajentaa kunnan suurten erikoistavarakaupan tonttien tarjontaa hyvien
kulkuyhteyksien varteen. Péivittistavarakauppa palvelee paaosin Kukonkankaan asuinaluetta, lahistén
muuta asutusta seka tulevaisuudessa kaavoitettavia l&hialueita ja ohi kulkevaa liikennettéa.
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5.4.8 Vaikutukset ilmastoon

Alueen liikenne lisdéntyy huomattavasti, joten likenteen paastot lisdantyvat. Liikenne ja uusi
rakentaminen sijoittuvat kuitenkin olemassa olevan alueen ja kulkuyhteyksien yhteyteen, joka on
ilmaston kannalta edullisempaa kuin kokonaan uuden erillisen alueen rakentaminen.

5.5 Ympariston hairidtekijat

Kaava ei lisda ympariston hairidtekijoita alueella verrattuna olemassa olevaan kaavaan ja olemassa
olevaan tilanteeseen. Kaava-alueella on Seveso-laitos, jonka konsultointivydhyke on 300 metria.
Asemakaavassa on annettu maarayksia liittyen mahdollisiin maaperan pilaantuneisiin kohteisiin.
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5.6 Kaavamerkinnat ja maaraykset

KL

KL-1

TY-1

LIKE- JA TOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE

Kortteleissa saa olla paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan myymala- ja varastotiloja kuten
auto-, matkailuvaunu- ja venekauppa; huonekalukauppa; rauta- ja rakennustarvikekauppa,
maatalous- ja puutarha-alan kauppa; kodintekniikkakauppa. Alueelle ei saa sijoittaa
paivittdistavarakaupan/elintarvikkeiden myymalatiloja. Lattian ohjeellinen korkeusasema on
vahintaan +143.0.

Ulkamyyméla tai -varastointi on sallittu, mikali alue aidataan ainakin tontilta ulos nakyvilta osilta
vahintaan 180 cm korkealla nakdsuoja-aidalla. Ulkomyymala- ja varastointialueen tulee olla
ilmeeltaan siisti.

Piha-alueet, joilla kisitelldan tai varastoidaan ympéristélle haitallisia kemikaaleja, tulee paallystas
vettd |apdisematidomalla materiaalilla. Nailtd alueilta hulevedet tulee johtaa suunnitellusti
dljynerottimen kautta hulevesiviemariin.

LIKE- JATOIMISTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLE SAA RAKENTAA
PAIVITTAISTAVARAKAUPAN.
Lattian ohjeellinen korkeusasema on vahintaan +143.0. Alueella ei sallita ulkovarastointia.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA
TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Toiminnassa fulee huomioida pohjaveden suojelu ja lahistdlld asumiseen kaavoitetut alueet,
Toimistotiloja saa olla toiminnan omaa tarvetta varten.

Ulkena varastointi on sallittu, mikali varastoalue aidataan ainakin kadulle nakyvilta osiltaan.
Piha-alueet, joilla kasitellaan tai varastoidaan ympéristdlle haitallisia kemikaaleja, tulee paallystaa
vettd [Apdisematidmalld materiaalilla. NAilta alueilta hulevedet tulee johtaa suunnitellusti
dljynerottimen kautta hulevesiviemariin.

Oljysailit ja muut ymparistdlle vaaralliset kemikaalit on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai
maan p&alle tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan dljyn tai kemikaalin enimméaismaaran.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA
TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Toiminnassa tulee huomioida pohjaveden suojelu ja lahistdlla asumiseen kaavoitetut alueet.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ymparistéa hairitsevaa melua, tarinaa,
ilman pilaantumista tai muuta hairiéta,

Toimistotiloja saa olla toiminnan omaa tarvetta varten,

Ulkona varastointi on sallittu, mikali varastoalue aidataan ainakin kadulle nékyvilta osiltaan,
Piha-alueet, joilla kasitellaan tai varastcidaan ymparistolle haitallisia kemikazaleja, tulee paallystaa
vettd lapaisematiomalla materiaalilla. Nailta alueilta hulevedet tulee johtaa suunnitellusti
dljynerottimen kauita hulevesiviemariin.

Oljysailiot ja muut ympéristolle vaaralliset kemikaalit on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai
maan paalle tiviiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan oljyn tai kemikaalin enimmaismaaran.
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TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA
TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Toiminnassa tulee huomicida pohjaveden suojelu ja l&histdlli asumiseen kaavoitetut alueet,
Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ympdristda hairitsevad melua, tarinda,
ilman pilaantumista tai muuta hairiota.

Teimistotiloja saa olla toiminnan cmaa tarvetta varten.

Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 10 % kayttad paakayttotarkoitukseen liittyvid
myymélatilaja varten,

Ulkona varastointi on sallittu, mikéli varastoalue aidataan ainakin kadulle nakyvilta osiltaan.
Piha-alueet, joilla kasitelladn tai varastoidaan ymparistolle haitallisia kemikaaleja, tulee paallystaa
vettd lapaisemattomalla materiaalilla. Nailta alueilta hulevedet tulee johtaa suunnitellusti
dljynerottimen kauita hulevesiviemariin.

Oliysailiot ja muut ympéristélle vaaralliset kemikaalit on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai
maan paélle tiiviiseen katettuun suoja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan oljyn tai kemikaalin enimmaismaaran.

TEOLLISUUS- JA VARASTORAKENNUSTEN KORTTELIALUE, JOLLA YMPARISTO ASETTAA
TOIMINNAN LAADULLE ERITYISIA VAATIMUKSIA.

Toiminnassa tulee huomioida pohjaveden sugjelu ja lahistolla asumiseen kaavoitetut alueet.
Korttelialueelle ei saa sijoittaa laitosta, joka aiheuttaa ympé&ristda hairitsevaa tarinaa, iiman
pilaantumista tai muuta hairiéta. Melua aiheuttava toiminta on mahdellista meluvallin antaman
suojan rajoissa. Suunniteltaessa melua aiheuttavaa toimintaa, on tarvittaessa tehtava
melumallinnus toiminnasta aiheutuvan melun arvioimiseksi.

Toimistotiloja saa olla toiminnan cmaa tarvetta varten.

Ulkona varastointi on sallitiu, mikéli varastoalue aidataan ainakin kadulle nékyvilta osiltaan.
Piha-alueet, joilla kasitelldan tai varastoidaan ympéristdlle haitallisia kemikaaleja, tulee paéllystas
vetld [Apdisemattomalla materiaalilla. Nailta alueilta hulevedet tulee johtaa suunnitellusti
dljyneroftimen kautta hulevesiviemariin.

Oliysailiét ja muut ympéristélle vaaralliset kemikaalit on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai
maan padlle fiiviiseen katettuun sucja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan dljyn tai kemikaalin enimmaisméaaran.

LAHIVIRKISTYSALUE.

YHDYSKUNTATEKNISTA HUOLTOA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN JA LAITOSTEN ALUE.
Teiminnassa tulee huomioida pohjaveden sucjelu ja lahistdlla asumiseen kaavoitetut alueet.
Ulkona varastointi on sallittu, mikali varastoalue aidataan ainakin kadulle nakyvilta osiltaan.
Piha-alueet, joilla kasitellddn tai varastoidaan ymparistdlle haitallisia kemikaaleja, tulee paéllystaa
vetta lapaisematiomalla materiaalilla. Nailta alueilta hulevedet tulee johtaa suunnitellusti
dljynerottimen kauita hulevesiviemariin.

QOliysailiét ja muut ympéristélle vaaralliset kemikaalit on sijoitettava rakennuksen sisatiloihin tai
maan pédlle tiviiseen katettuun sugja-altaaseen, jonka tilavuuden tulee olla suurempi kuin
varastoitavan dljyn tai kemikaalin enimmaismaaran.

SUQJAVIHERALUE.
3 m KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
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OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN TONTIN RAJA,

KUNNANOSAN NUMERO.

KUNNANCSAN NIMI.

KORTTELIN NUMERO.

OHJEELLINEN TONTIN NUMERO.
KADUN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN ALUEEN NIMI.
RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA,

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI SEN OSAN
SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

TEHOKKUUSLUKU ELI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN,
ALIN VIEMARQINTITASO

RAKENNUSALA.
RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA PUISTOMUUNTAMON.
ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

HULEVESIALTAAN LIKIMAARAINEN SIJOITUSPAIKKA.
Allas tal altaan osa varustettava sulkuluukkukaivalla, mikali altaassa halutaan kerata ja pysayttaa
hulevesiverkostoon tulipalon sattuessa paasevia sammutusjatevesia.

SAILYTETTAVA/ISTUTETTAVA PUURIVI,

KATU.
JALANKULULLE JA PYORAILYLLE VARATTU KATU,

OHJEELLINEN YLEISELLE JALANKULULLE JA PYORAILYLLE VARATTU ALUEEN OSA,
JOLLA HUOLTOAJO ON SALLITTU.

OHJEELLINEN ALUEELLA OLEVA AJOYHTEYS.

PYSAKOIMISPAIKKA, JOKA TULEE JAKAA OSIIN PUU- JA PENSASISTUTUKSIN, ALUETTA
El SAA KAYTTAA AVOVARASTOINTIIN, MUTTA ALUETTA JAKAVIA PIENIA KATOKSIA JA
PIHARAKENNUKSIA SUOSITELLAAN.

MAANALAISTA JOHTOA VARTEN VARATTU ALUEEN OSA.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA AJONEUVOLIITTYMAA,

Luonnon monimuoioisuuden kannalia tarked alue. Alueen kasvillisuusolosuhteet tulee sailytiaa.
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YLEISET MAARAYKSET

Pohjavesimadrayksia:

Alue on yhdyskuntien vedenhankinnalle tarkeaa pohjavesialuetta. Alueen rakentamista ja muita
toimintoja rajoittaa pohjaveden pilaamiskielto seka ohjaa vesitaloushankkeen yleinen
luvanvaraisuus. Alueella tulee kiinnittaa erityista huomicta pohjaveden suojelemiseen.
Rakentaminen ja muu maankayttd on tehtava siten, ettei aiheudu pohjaveden laatumuutoksia tai
pysyvid muutoksia pohjaveden korkeuteen tai maaraan. Ennen kaava-alueella tehtavien
kaivutoiden aloittamista tulee selvittad pohjavesiclosuhteet ja pohjaveden taso seka ryhtya
tarpeellisiin toimenpiteisiin pohjaveden suojelemiseksi.

Alueen toiminnan suunnittelussa, toteutuksessa ja valvonnassa tulee huomioida pohjaveden
pilaamiskielto, YSL 17 § sekd pohjavesialueen sugjelusuunnitelma.

Hulevesimaarayksia:

Rakennusluvan yhteydessa on esitettava hulevesien hallintasuunnitelma.

Rakentamisen aikaiset hulevedet on johdettava suunnitellusti.

Pysakdinti- ja katualueiden seka lastaus- ja purkauspaikkojen hulevedet tulee viivyttaa ja johtaa
suunnitellusti éljynerottimen kautta hulevesiverkostoon.

Kiinteisttjen piha-alueilla syntyvia hulevesia tulee viivyttaa 1 m3 vetta / 100 m2 |apaisematonta
pintaa kohden. Tayttyneiden viivytysrakenteiden tyhjenemisen tulee kestaa vahintaan 2 ja
korkeintaan 12 tuntia sateen paattymisesta tai ne voidaan kuivattaa salajilla tarpeeksi pitkén
viivylysajan saavutlamiseksi. Rakenteissa tulee olla suunniteltu ylivuoto,

Pesupaikkojen vedet tulee johtaa jatevesiverkostoon.

Kiinteistolla syntyvia puhtaita hulevesia kuten rakennusten kattovesia on imeytettava tontilla.
Imeytysrakenteen varastotilavuuden on oltava 1 m3 / 100 m2 kattopintaa kehden. Viherkattoja
kéytettaessd varastotilavuus on oltava 0,5 m3 / 100 m2,

Mahdolliset sprinklausvedet tulee toteuttaa kiinteistokohtaisilla sailicilla tai altailla.

TY ja KL -korttelialueiden kiinteistSilla on mahdollisesti puhdistettavia maa-alueita (PIMA). Ennen
kiinteistdlle suunniteltavia kaytotarkoituksen muutoksia, uudisrakentamista tai maaperén
kaivamista tulee selvittaa kiinteiston mahdolliset rajoitteet ja tutkimustarpeet mahdollisesti
pilaantuneista maa-alueista ja tarkistaa tiedot maaperan filan tietojarjestelmasta.

Uudis- ja korjausrakentamisessa tulee varautua radonin torjuntaan.

Maalampokaivoja ja maaldmpdpiireja ei sallita.

Oljysailididen ja muiden vaarallisten kemikaalisailididen sijoittamista maan alle i sallita. Oljyt ja
muut vaaralliset aineet tulee varastoida ja sailyttaa siten, etta niiden paasy maaperéaan ja
ympdristddn on estetty.

Pysakainti- ja katualueet on paallystettéava asfaltilla.

Purkaus-, lastaus- ja pesupaikat on paallystettava vetta lapaisemattomalla aineella.

Alueen kiinteistgja ei tule kayttaa romujen, jatteiden tai mahdollisesti pilaantuneiden
maa-ainesten varastointiin,

Jatehuoltotilat tulee sijoittaa rakennuksen sisaan tai aidattuun katokseen.

Rakennusten etaisyyden naapurirakennuspaikan rajalta tulee olla vahintaan 4 m.

Korttelialue tulee rakentaa materaaleiltaan ja varitykseltaan yhtenaista rakennustapaa
noudattaen.

Julkisivun yhtendinen enimmaispituus on 20 m. Pitkat yhiendiset julkisivupinnat tulee jakaa
pystysuunnassa esim. aukotuksen tai rakennusmassan porrastuksen avulla.

Kaava-alueen sisaisesta likenteesta, ulkovalaistuksesta tai rakennusten valaistuksesta ei saa
aineutua haikaisya valtatielle.

Tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa on huomioitava kaavan yhteydessa laaditut
rakennustapachjeet.

Alueella on varattava vanhintaan seuraavat autopaikat:
Teollisuus- ja varastatilat 1 autopaikka / 100 k-m2
Lilke- ja toimistotilat 1 autopaikka / 50 k-m2
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5.7 Nimisto

Kaavamuutoksessa Teilinkankaantie poistuu ja Kukkopillintie syntyy laajennusalueella sijaitsevan
uuden kadun nimeksi.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

6.1 Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Kaavakartan ja kaavamaaraysten liséksi rakentamista ohjaa kaavan yhteydessa laaditut
rakennustapaohjeet. Kaavan liiteaineistossa on hulevesiselvitys, joka ohjaa tontti- seka aluekohtaista
hulevesien hallinnan tarkempaa suunnittelua.

6.2 Toteuttaminen ja ajoitus

Rakentamisen toteuttaminen tapahtuu pitkalla aikavalilla kysynnan mukaisesti.

Alueellisen hulevesijarjestelman paivittaminen on mahdollista tehda vaiheittain hulevesiselvitykseen
pohjautuen. Kunta vastaa alueellisesta hulevesijarjestelmasta kiinteiston rajakohtaan asti. Kiinteistén
omistaja vastaa kiinteiston siséisista hulevesijarjestelmista rajakohtaan asti.

6.3 Toteutuksen seuranta

Rakennusvalvonta valvoo rakentamista ja ympaéristdvalvonta valvoo ympéaristohairioita.
Ymparistdvalvonta tai Himeen ELY-keskus valvovat ymparistdlupia. Kunnan valvontajaosto ja Hameen
ELY-keskus valvovat pohjavesien suojelua.

LITTEET

LIITE 1 Asemakaavan seurantalomake

LIITE 2 Rakennustapaohjeet

LIITE 3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

LIITE 4 Luontoselvitys

LIITE 5 Arkeologinen selvitys

LIITE 6 Hulevesiselvitys

LIITE 7 Liikenneselvitys

LIITE 8 Muinaismuistolain mukaisen neuvottelumenettelyn muistio
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